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LEI COMPLEMENTAR N° 374, DE 31 DE MAIO DE 2024.

DISPOE SOBRE o INSTRUMENTO
URBANISTICO DA OUTORGA ONEROSA DE
USO E OCUPAGAO DO SOLO, PREVISTO NA
LElI COMPLEMENTAR N° 268/2015, PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO DE RIO DOS
CEDROS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JORGE LUIZ STOLF, Prefeito Municipal de Rio dos Cedros, no uso da atribuicao
que lhe confere o artigo 30, da Lei Orgénica do Municipio de Rio dos Cedros, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei

Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 1° - A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo consiste no pagamento
de contrapartida financeira pelo beneficiario em favor da possibilidade de

flexibilizacao dos indicadores de uso e ocupacao do solo.

Art. 2° - A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo podera ser aplicada na

flexibilizagado dos parametros urbanos de parcelamento do solo.

Art. 3° - Para fins de aplicagédo desta Lei Complementar, considera-se:

| - Parametros de parcelamento e/ou ocupagéao do solo: € o conjunto de restrigdes
na forma de quadra, testada, ou area do lote na Zona de Adensamento Prioritario
- ZAP, conforme estabelecido no Plano Diretor, Cédigo de Edificagdes, Lei de
Parcelamento Uso e Ocupacédo do Solo, bem como ordenamentos juridicos

municipais.
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Art. 4° - Para a flexibilizagdo de parametros, no caso de o imével para o qual é
solicitada a utilizagao da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo devera
estar localizado na Zona de Adensamento Prioritario — ZAP, conforme
estabelecido na Lei Complementar n°268/2015, ou outra que vier a substituir,
sendo que o projeto devera ser executado integralmente conforme aprovado pela
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 5° - A Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo podera ser aplicada
exclusivamente na Zona de Adensamento Prioritario — ZAP, conforme

estabelecido na Lei Complementar n°268/2015, ou outra que vier a substituir.

Art. 6° - Para a concessdo da Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso do Solo,
deverao ser demonstrados pelo requerente e verificados pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente, além da conformidade com a lei, os seguintes
aspectos urbanisticos:

| - capacidade de infraestrutura instalada, em especial de redes de agua tratada,
esgoto sanitario, drenagem pluvial, sistema viario e de estacionamento ou na falta
destes projetos contemplando ampliagdes e adequagdes necessarias, bem como
cronograma de execugao as custas do empreendedor;

Il - compatibilidade do pleito a politica de uso e ocupacao do solo do Municipio.
Paragrafo Unico. Na hipétese do inciso | deste artigo, quando n&o houver
infraestrutura instalada, compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente verificar, como condi¢gao para a concessdo da Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo, a existéncia de planejamento de instalagdo da
infraestrutura recomendavel, ou autorizagcédo a implantagao a ser executada pelo

empreendedor as custas deste.

Art. 7° - As contrapartidas financeiras da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso
do Solo nao isentam o cumprimento das medidas mitigadoras e compensatorias
apontadas nos instrumentos de gestdo ambiental e urbanistica exigidos pela

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.
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CAPITULO Il
DA FLEXIBILIZAGAO DOS PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO DO
SOLO

Art. 8° - Na implantagdo de parcelamento de solo, os seguintes parametros de
ocupacao do solo podem ser flexibilizados:
| — area minima do lote em M?;

Il — testada minima do lote.

Art. 9° - Para aplicacao da flexibilizacao dos paradmetros de ocupacao do solo,
devem ser observados os seguintes critérios:
| — area minima do lote e a testada minima do lote poderao ser reduzidas até o

minimo de 20%, dos parametros definidos na Lei Complementar n® 268/2015.

CAPITULO IV )
DO PROCEDIMENTO DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO
DO SOLO

Art. 10 - A analise do pedido Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo sera
realizada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, em
conjunto com os 6rgaos da administragdo municipal competentes, quando

necessario.

Art. 11 - A justificativa da alteragdo do uso do solo devera ser apresentada por
meio de memorial descritivo, acompanhado do projeto do empreendimento, para

analise pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 12 - O Municipio de Rio dos Cedros — SC., por meio do 6érgao competente,
indicara o valor a ser pago pela Outorga Onerosa de Alteragcao de Uso do Solo,

conforme férmula de calculo expressa no Anexo | desta Lei Complementar.
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§ 1° O calculo do valor referido no caput deste artigo sera realizado por servidor
alocado junta a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente do municipio de Rio
dos Cedros — SC.

Art. 13 - Todos os processos que envolvam a aplicagao do instrumento de outorga
onerosa de alteracdo de uso do solo, deverdo vir acompanhados de avaliacao
mercadoldgica do imdvel por metro quadrados.

§ 1° As solicitagbes de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo poderao
ser submetidas a outros conselhos municipais afetos a natureza da solicitacao,

conforme decisdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 14 - Sera celebrado termo de compromisso entre o beneficiario da Outorga
Onerosa de Alteracédo de Uso do Solo e o Municipio de Rio dos Cedros, podendo
ser representado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente em
um prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias Uteis apds a aprovagao.

§ 1° O termo de compromisso € um acordo de vontades entre o 6érgédo publico
municipal responsavel e o beneficiado pela Outorga Onerosa de Alteragao de Uso
do Solo no qual sédo estabelecidas as condutas a serem seguidas conforme as
exigéncias legais e tera eficacia de titulo executivo extrajudicial.

§ 2° A néo celebragéo do termo de compromisso no prazo estabelecido no caput
deste artigo implicara na caducidade da aprovagdo da Outorga Onerosa de
Alteracédo de Uso do Solo e na rejeigéo do pedido.

§ 3° Acarreta a extingao da autorizagao da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso
do Solo o inicio e/ou execugdo do empreendimento antes da celebragcdo do termo

de compromisso.

Art. 15 — Nao sera permitido a construgcées geminadas e/ou multifamiliares nos

lotes desmembrados com area inferior ao definido no Plano Diretor.

CAPIiTULO V
DAS FORMAS DE PAGAMENTO
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Art. 16 - O pagamento da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo sera

realizado exclusivamente em moeda corrente nacional.

Art. 17 - O pagamento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo podera
ser realizado em cota Unica ou parcelado.
Paragrafo unico. O pagamento em cota unica devera ser efetuado em até 30

(trinta) dias corridos apds a celebragao do termo de compromisso.

Art. 18 — Os valores destinados a titulo de pagamento da contrapartida financeira
da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo poderdo ser substituidos a
critério da municipalidade, para manutencio, implantacio, instalagdo execucéao
de obras e servigos publicos definidos pelo municipio e mediante projeto executivo

e orcamentario aprovado.

Art. 19 - Os recursos arrecadados com a aplicacdo da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso do Solo serao depositados na conta do Municipio de Rio dos
Cedros — SC.

Art. 20 - Nao havera devolugao de valores pagos e nao utilizados pelo beneficiario
da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo, podendo ser utilizados em outra
operacgao, propria ou de terceiros.

Secéo |
Da Forma De Pagamento Para Flexibilizagao Dos Parametros Urbanos De
Ocupacgao Do Solo

Art. 21 - O pagamento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo para a
flexibilizagcao dos parametros urbanos de ocupacéao do solo, quando efetuado de
forma parcelada, podera ser dividido em até 06 (seis) parcelas de igual valor.

§ 1° Os pagamentos na forma parcelada deverao ser efetuados a cada 30 dias
corridos, de forma mensal e sucessiva.

§ 2° Na forma parcelada, o pagamento da primeira parcela devera ser efetuado

em até 30 (trinta) dias corridos apds firmar o termo de compromisso.
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§ 3° O valor minimo de cada parcela ndo podera ser inferior a R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais).

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 22 - A falta ou o atraso no pagamento do valor da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso do Solo ou de quaisquer de suas parcelas ocasionara:

| - Multa incidente sobre o valor devido e calculado nos mesmos percentuais
aplicaveis aos tributos de competéncia do Municipio recolhidos com atraso;

Il - Pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos
de competéncia do Municipio recolhidos com atraso;

Paragrafo unico. As disposicdes deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente, sem prejuizo das penalidades previstas na legislacao edilicia

urbanistica e ambiental.

Art. 23 - Sera inscrito na divida ativa do Municipio o valor ndo pago

correspondente a Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso do Solo.

CAPIiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Rio dos Cedros, em 31 de maio de 2024.

JORGE LUIZ STOLF
Prefeito de Rio dos Cedros

A presente Lei Complementar foi devidamente registrada e publicada na forma
regulamentar em 31 de maio de 2024

Margaret Silvia Gretter
Diretora de Gabinete
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ANEXO | - A QUE SE REFERE O ARTIGO 17 DESTA LEI COMPLEMENTAR

Férmula de Calculo da Contrapartida da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso
O Valor extrapolagcdo e/ou deficiéncia dos parametros urbanisticos (OF) é
calculado através da seguinte equacéao:

OF = (AT x VM x VPA x CA) x 2

Onde:

OF = Valor extrapolagao e/ou deficiéncia dos parametros urbanisticos (em R$);
AT = Area do terreno exigido pelo Plano Diretor para o zoneamento onde esta
inserido (em M?);

VM = Valor do metro quadrado do terreno (em R$/M?);

VPA = Valor proporcional ao acréscimo de lotes (em porcentagem);

CA = Coeficiente de aproveitamento;



