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RIO DOS CEDROS

Decreto n° 3.034, de 20 de Fevereiro
de 2020.

Regulamenta e disciplina o procedimento
de pedido de legitimacao fundiaria,
previsto na Lei Nacional n° 13.465 de 11 de

julho de 2017 e da outras providéncias.
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5> Conceitos abordados no Decreto Municipal

NUCLEO URBANO

Assentamento humano, com
uso e caracteristicas urbanas,
constituido  por  unidades
imobiliarias de area inferior a
fracao minima de
parcelamento prevista na Lei
Nacional n° 5.868, de 12 de
dezembro de 1972,
independentemente da
propriedade do solo, ainda
que situado em  area
qualificada ou inscrita como
rural.

NUCLEO URBANO INFORMAL

Aquele clandestino,
irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por

qualquer modo, a titulacao
de seus ocupantes, ainda
que atendida a legislacao
vigente a época de sua
implantacao ou
regularizacao.

NUCLEO URBANO INFORMA
CONSOLIDADO

Aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da
ocupagao, a natureza das
edificacoes, a localizacao
das vias de circulacao e a
presenca de equipamentos
publicos, entre  outras
circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio.
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5> Conceitos abordados no Decreto Municipal

DEMARCACAO URBANISTICA

Procedimento destinado a

identificar ~ os  imoveis
publicos e privados
abrangidos  pelo ndcleo

urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com
averbacao na  matricula
destes imoveis da
viabilidade da regularizagao
fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio.

CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA (CRF):

Documento  expedido  pelo
Municipio ao final do
procedimento da Reurb,

constituido do  projeto de
regularizacao fundiaria aprovado,
do termo de compromisso
relativo a sua execugdo e, no
caso da legitimacao fundiaria e
da legitimacao de posse, da
listagem dos ocupantes do
nlcleo urbano informal
regularizado, da devida
qualificacao destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos.

LEGITIMACAO DE POSSE

Ato do poder publico
destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica
reconhecida a posse de
imovel objeto da Reurb,
conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade
na forma da Lei Nacional n°
13.465 de 11 de julho de 2017,
com a identificacao de seus
ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da
posse.
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5> Conceitos abordados no Decreto Municipal

Mecanismo de reconhecimento Aquele que mantém poder de
da aquisicao originaria do fato sobre lote ou fracao ideal
direito real de propriedade de terras  publicas ou
sobre  unidade  imobiliaria privadas em nucleos urbanos
objeto da Reurb. informais.

§1° Para fins da Reurb, poder-se-a dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho

dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e

edilicios.
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Desde que sejam elaborados estudos Qg

As exigéncias relativas ao técnicos, no ambito da Reurb, que

percentual e as dimensdes de AREADE justifiquem as melhorias ambientais em

areas destinadas ao uso publico PRESERVAGCAO relagdo a situacdo de ocupagao informal

ou ao tamanho dos lotes PERMANENTE OU anterior, inclusive por meio de
UNIDADES DE

compensacdes ambientais, quando for o
caso.

regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e
edilicios podem ser dispensados.
Sendo assim, os nicleos urbanos
informais podem ser
regularizados de acordo com as
seguintes situacoes:

CONSERVACAO

Casos
especificos
onde a REURB Desde que a unidade
pode ser imobiliaria tenha area inferior &
dpliCCldd fracao anim.a dg
parcelamento prevista na Lei
IMOVEIS IMOVEIS Nacional n° 5.868, de 12 de
LOCALIZADOS LOCALIZADOS dezembro de 1972.
EM AREA DE EM AREA
O procedimento somente RISCO R

sera  viavel com a
comprovacao técnica da
eliminagdo, mitigacdo ou
correcgao dos riscos.
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MODALIDADES

REURB-5 REURB-E

Regularizacao fundiaria
aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados —
por populacao de baixa ocupados por populagao
renda, assim declarados em nao qualificada na hiptese
ato do Poder Executivo de Reurb-S.
Municipal.

Regularizacao fundiaria
aplicavel aos nicleos
urbanos informais

INDIVIDUAL COLETIVO
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Principais caracteristicas das modalidades de

REURB-S e REURB-E

REURB-S

1.

2.

Serao isentos de custas e
emolumentos, registros, averbacoes
e certidoes necessarias para a
aprovacao do  processo  de
regularizacao e seu referido registro.

A infraestrutura faltante devera ser
executada pelo Municipio, bem com
os estudos e procedimentos
necessarios para viabilizar a presente
regularizacdo, com  prazo de
execucao pré-determinado.

REURB-E

1.

A infraestrutura faltante, estudos,
documentos, certidoes e projetos
necessarios para viabilizar a
presente regularizacao deverao
ser custeados pelo requerente,
sem 6nus para o Municipio.

RID DOS CEDROS
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X Quem pode requerer a REURB?

1. A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades
da administracao puablica indireta;

2. Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacoes de moradores, fundacoes, organizagdes sociais, organizacoes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associacoes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;

3. Os proprietarios de imoveis construidos ou nao, loteadores ou incorporadores;
4. A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

5. O Ministério Publico.
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Passo a Passo do procedimento administrativo

PROTOCOLO

Os requerimentos iniciais deverao ser protocolados no setor de
protocolos do municipio, inaugurando um procedimento administrativo

que sera encaminhado a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente.
A contagem dos prazos considerara apenas os dias Gteis.

Para o protocolo, o requerimento inicial indicara:

RID DOS CEDROY
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

| - O enderecamento a quem é dirigida, no caso a Presidéncia da

Comissao Municipal de Regularizacao Fundiaria;

Il - Os nomes, prenomes, estado civil, existéncia de uniao estavel, a
profissao, CPF, CNPJ caso for, endereco eletrénico, telefone fixo e movel, o
domicilio e a residéncia dos requerentes e de todos os demais que

compoem o nucleo familiar;
Il - O fato e os fundamentos juridicos do pedido; e,

IV - O pedido com as suas especificacoes e o apontamento da

modalidade da Reurb que se pretende implantar.

RID DOS CEDRO.
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Passo a Passo do procedimento administrativo

O referido requerimento devera vir acompanhado dos seguintes documentos

(modalidade fisica e digital):
| - Documentos pessoais onde deve constar o nimero do RG e CPF;
Il - Comprovacao do estado civil;
Il - Comprovacao de residéncia;
IV - Comprovacao de renda;
V - Comprovagao da posse;

VI - Certidao ou declaracao emitida pelo Registro de Iméveis para determinacao

da titularidade do dominio;

VIl - Documentos comprobatoérios da existéncia de rede de agua e energia.
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

No caso dos pedidos na modalidade de Reurb-E, o pedido devera vir

acompanhado dos seguintes documentos:
| - Levantamento planialtimétrico e cadastral;
Il - Planta do perimetro do nicleo urbano informal;

Il - Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e

ambiental;
IV - Projeto urbanistico;
V - Memoriais descritivos;

VI - Proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

RID DOS CEDRO.
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

VIl - Estudo técnico para reconhecimento, eliminacao e correcao de area de

ameaca ou risco geotécnico e de inundacao, quando for o caso;
VIII - Estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - Proposta de cronograma fisico de servicos e implantagao de obras de
infraestrutura essencial, compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando

houver;

X - Minuta de termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis.

O projeto de regularizacao fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacao e as areas destinadas a

uso publico, quando for o caso.
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

ATENCAO

Serao considerados infraestrutura essencial minima:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Il - rede de energia elétrica domiciliar e iluminacao pudblica; e

IV - escoamento de aguas pluviais, quando necessario.

O Requerimento inicial sera indeferido quando:
| - o Requerente for manifestamente ilegitimo;
Il - o Requerente carecer de interesse;

Ill - constatar-se casos de especulacao imobiliaria.
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Passo a Passo do procedimento administrativo

ANALISE PELO PRESIDENTE DA COMISSAO
DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Os requerimentos protocolados serao analisados pelo Presidente da
Comissao Municipal de Regularizacao fundiaria, que podera:

| — Indeferir o pedido;

Il - Solicitar o Requerente complementacao na documentacao ou nas
informagoes prestadas.

IIl - Emitir parecer para estabelecer a prioridade de ordem de
tramitacao dos pedidos de regularizacao.
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Passo a Passo do procedimento administrativo

O requerimento inicial sera indeferido quando:

| - o Requerente for manifestamente ilegitimo;

Il - o Requerente carecer de interesse;

Ill - constatar-se casos de especulacao imobiliaria;

IV - a modalidade escolhida pelo Requerente for inadequada, segundo art. 13

da Lei Nacional n°13.465, de 11 de julho de 2017;

V - Requerimentos solicitando aprovacao individual sem infraestrutura

essencial minima e funcional.

R10 D08 CEDRD; ©
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

Deferido o processo, o Presidente da Comissao Municipal de Regularizacao
Fundiaria ira:
| - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - Notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de

recebimento da notificacao.

ATENGAO: O Presidente da Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria,
decidira em 30 (trinta) dias, contados do prazo final para a apresentacdo de
impugnacao, pelo andamento do procedimento administrativo, por diligéncias para

esclarecer fatos narrados na impugnagao ou pelo seu indeferimento;
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5> ATENCAO

A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma

da Lei Nacional n° 13.465, de 11 de julho de 2017, até 22 de dezembro de 2016.

Como prova de preexisténcia de nulcleos informais antes de 22/12/2016
poderao ser aceitos: apresentagcao de contratos de compra e venda, recibos, carnés
de IPTU, contas emitidas por empresas prestadoras de servicos de energia elétrica,
saneamento e telefonia fixa, alvaras de construcao, entre outros, podendo ser

considerados separadamente ou em conjunto.
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

EMISSAO DOS DOCUMENTOS PELA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
AMBIENTE E ANALISE PELO CONSELHO

Despachado pelo Presidente da Comissao de Regularizacao
Fundiaria, a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente ira analisar e
emitir os documentos referentes ao projeto de regularizacao fundiaria,

projeto urbanistico e de infraestrutura, com prazo maximo de 30 (trinta)

dias, retornando para a comissao Municipal de Regularizacao fundiaria.

Ul
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

Entendendo pelo deferimento do requerimento a Comissao Municipal de
Regularizagao Fundiaria indicara as intervengdoes a serem executadas, aprovara o
projeto de regularizagao fundiaria, identificara e declararda os ocupantes de cada
unidade imobiliaria.

Exceto nos casos de Reurb-S, as medidas a serem adotadas serao através de

compensacao, sendo optativa dentro da tabela ja pré definida pelo Municipio.
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

COMPENSACOES




X Compensacoes

indices Urbanisticos

Compensacao

1. Testada de lote menor do que
determinado no Plano Diretor
vigente.

2. Lote com area menor do que a

determinada no Plano Diretor
vigente
3. Existéncia de Construcao

Irregular (sem o respectivo Alvara
de Construcao).

Opcao 01: Doacao de mobiliario urbano, a ser indicado pela Comissao, sendo o
valor do mobiliario equivalente 5,0UMA’s.

ou Opcao 02: Doacao do valor equivalente ou do equipamento devido na
Opcao 01 ao Fundo de Reurbanizagao.

Opcao 01: Doagao de mobilidrio urbano, a ser indicado pela Comissao, sendo o
valor do mobilidrio equivalente a 0,07UMA’s para cada metro ou fragao
quadrado a menor do lote irregular, em relacao a cada lote individualmente.

ou Opcao 02: Doacao do valor equivalente ao dos equipamentos devidos na
Opcao 01 ao Fundo de Reurbanizagao.

Compensacao 01: No TAC havera uma clausula que fixara o prazo final de 60
dias, apds a aprovagao - CRF, para iniciar a regularizacao das edificacoes
irregulares.

e Compensacao 02:

2.1 Doacao de mobiliario urbano no valor de 3,5UMA’s para cada edificacao
irregular.

ou 2.2 Doacao do valor equivalente ao do item 2.1 ao Fundo de Reurbanizacao.

23
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X Compensacoes

indices Urbanisticos

Compensacao

4. Sem AUP (Area de Utilidade
Publica), ou quando a area
disponibilizada for menor do que a
exigida em lei.

Em caso de Reurb-S ha isencao a
obrigacao.

Opcao 01: Cumprir a exigéncia do paragrafo Unico do art. 43 da Lei Nacional n°®
6.766/1979 que determina que o loteador ressarcira ao Municipio em pecuinia ou
em area equivalente ao dobro da diferenca entre o total das areas publicas
exigidas e as efetivamente destinadas. O valor sera destinado ao Fundo de
Reurbanizacao.

ou Opcao 02: Pavimentacao de logradouro; ou doagao de material/mobiliario
urbano para reforma ou construcao de praca; ou construgao dos passeios com
arborizacao de acordo com a cartilha de calcadas do municipio (diretrizes da
SEPLAN), sendo que o valor deve ser equivalente ao definido pela Comissao,
obedecendo a seguinte formula (média do valor venal do m2 do loteamento) x
(quantidade de m2 de AUP devidos) x (0,04UMA).

ou Opcao 03: Caso nao seja possivel a implantacao de obra publica no
loteamento em fase de regularizacao devera ser doado o equivalente em
espécie ao Fundo de Reurbanizagdo, obedecendo a férmula apresentada na
Opcao 02.
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X Compensacoes

indices Urbanisticos

Compensacao

5. Rua com gabarito menor do que
o estabelecido no Plano Diretor
vigente (Apenas nas hipéteses em
que for tecnicamente viavel a
manutencao deste gabarito sem
prejuizo para o fluxo viario).

6. Sem Area Verde, ou quando a
area disponibilizada for menor que
a exigida em lei.

Em caso de Reurb-S ha isencao a
obrigacao, exceto o plantio de uma
arvore nativa no lote.

Opcao 01: Doagao de mobiliario urbano, a ser indicado pela Comissao, sendo o
valor do mobiliario o equivalente ao de 3,5UMA's.

ou Opc¢ao 02: Doacao do valor equivalente ao das mudas devidas na Opgao O1
ao Fundo de Reurbanizacao

Opcao 01: Plantio de uma arvore nativa em cada lote (carater educativo) e
doacdo de area verde na mesma bacia hidrografica, sendo 40m? por lote,
conforme a Resolucao Conjunta IBAMA/FATMA n° 001/95.

ou Opgao 02: Plantio de uma arvore nativa em cada lote (carater educativo) e
depdsito em favor do Fundo Municipal do Meio Ambiente, sendo o valor
calculado pela seguinte formula : (média do valor venal do m2 do loteamento ) x
(40) x (nGmero de lotes do loteamento) x (0,04UMA).
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X Compensacoes

indices Urbanisticos

Compensacao

7. Quando houver projecao sobre
APP (nos casos de viabilidade
conforme disciplina da na Lei
Ordinaria Municipal n° 2.053, de 10
de setembro de 2019 ) ou APP
degradada. *

Compensacao 01: Apresentacao de estudo técnico conforme lei 13.465/2017. As

compensagoes serao definidas no estudo técnico a ser elaborado pelo Setor de
Meio Ambiente.

e Compensacao 02:

2.1. O proprietario deve averbar uma area de compensagao ambiental (que nao
seja definida como APP), com o dobro do tamanho da APP degradada, podendo
essa area ser em qualquer imével urbano ou rural registrado neste Municipio,
devendo também proceder a averbacao dessa area como sendo “area de
compensacao florestada” Caso seja necessario cabe ao proprietario doar,
plantar e cultivar todas as mudas necessarias para uma eventual recuperagao da
area. E obrigatério que este imével seja devidamente regularizado.

Ou 2.2. Caso o proprietario tenha area suficiente no imoével objeto do Termo de
Compromisso Ambiental (TCA) o mesmo devera recuperar (se necessario) uma
area (que nao seja definida como APP) equivalente ao dobro da area degradada,
devendo também proceder a averbacao dessa area como sendo “area de
compensacgao florestada” Caso seja necessario cabe ao proprietario doar,
plantar e cultivar todas as mudas necessarias para uma eventual recuperagao da
area.

(...)
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X Compensacoes

indices Urbanisticos

Compensacao

7. Quando houver projecao sobre
APP (nos casos de viabilidade
conforme disciplina da na Lei
Ordinaria Municipal n° 2.053, de 10
de setembro de 2019 ) ou APP
degradada. *

(...)

Ou 2.3. (compulsério) - Quando a situagdo de enquadrar na Lei Ordinaria
Municipal n° 2.053, de 10 de setembro de 2019 que “dispde sobre a delimitacao
dos nicleos urbanos e ndcleos urbanos informais que ocupam area de
preservacao permanente ao longo dos cursos d’agua naturais do Municipio de
Rio dos Cedros e estabelece medidas para a regularizacao ambiental de iméveis
situados nesses nucleos urbanos informais, nos termos do que estabelecem o
artigo 30, incisos | e I, da Constituicao Federal, de 5 de outubro de 1988 e os
artigos 64 e 65 da Lei Nacional n°® 12.651, de 25 de maio de 2012", deverao ser
observadas as medidas previstas nesta legislacao.

8. Quando faltar viradouro e nao for
mais possivel a sua execugao.

Opcao 01: Doagao de mobilidrio urbano, a ser indicado pela Comissao, sendo o
valor do mobiliario o equivalente 8 07UMA's por lote.

ou Opcao 02: Doacao do valor equivalente ao da Opgao O1 ao Fundo de
Reurbanizacao.
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Exemplo 01 - INDIVIDUAL

Zona: ZEOC

8,00m

33,00m

Via Irregular

Lote com
495,00m?

Edificacao
residencial em
alvenaria

15,00m

28

Minimo ZEOC Lote Compensacao
15,00m
. 5*110,29 =
Testada 20,00m 500ma R$ 55145
menos
495,00m? 0,07*110,29 = 7,72
Lote 60:3]’200 105,00m2 a 7.72*105 =
menos R$ 810,60
. _ 3,5%110,29 =
_ _
01 Edificacao R$ 38610
Cabaritg | Minimo: 48(')%?;”a 3,5*110,29 -
12,00m R$ 386,10
menos
Viradouro - Sem 710,29 =
viradouro R$ 772,03
Total = R$2.906,28
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Exemplo 02 - COLETIVO

12,001|n

29

@ ®

®

®
"Il
2 |®
&
L
-
T | @
>
®
12,00m @
Implantacgao
| +—"de viradouro

Minimo ZAP Loteamento Compensacao
06 lotes com 5*110,29 = R$ 551,45
Testada 1500m 4 tada de 12,00m 551,456 = R$3.308,70

* —
06 lotes com area 0,07°110,29 = 7,72

Lote 450,00 . 7.72*90 = R$ 694,80
de 360,00m 694.80%6 = R$ 4.168,80
Edificacses ) 04 edificacoes sem 3,5%110,29 = R$ 386,10
S alvara 386.10%4 = R$ 1.544,06
Area de (5,53)*(428,10)*(0,04*110,29)
Utilidade - Faltante: 428,10m? 5,53*428,10*4,41 =
Pablica R$ 10.440,20
Total = R$19.461,76
Legenda: Area total = 6.126,00m?

(1) Lote 15x30m = 450m?
(2) Lote 12x30m = 360m?

Lotes

Edificacdo sem alvara  Rua = 816,00m?

Lotes = 4.410,00m?
Area Verde = 900,00m?
|:| Area verde Zoneamento = ZAP

B Edificagio com alvara
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

EMISSAO DA CRF
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5% Passo a Passo do procedimento administrativo

Saneado o procedimento, o Presidente da Comissao Municipal de
Regularizacao Fundiaria, proferira sua decisao, devidamente motivada e
fundamentada, acompanhada da minuta da Certidao de Regularizagao Fundiaria -
CRF, constando o nome do nicleo urbano regularizado, sua localizagao, a
modalidade da regularizacao, as responsabilidades das obras e servicos constantes
do cronograma, a indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando
houver, a listagem com nomes dos ocupantes e respectivas unidades, por titulo de
legitimacao fundiaria ou mediante ato Gnico de registro, bem como o estado civil, a
profissao, o nimero de inscricao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da

Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacao.

RID DOS CEDRYe
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PERGUNTAS
FREQUENTES
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O loteamento a ser reqularizado possut apenas O processo de reqularizagdo fundiaria
ruas sem denominagdao, como proceder? podera ser realizado de forma individual?

Nos casos de ruas sem denominacao, o , ,
Sim, o processo pode ser realizado de

municipio ird realizar o reconhecimento das o :
forma individual ou coletiva.
mesmas e nomea-las, passando assim a integrar

0 mapa rodoviario municipal.

Apenas pessoas fisicas podem solicitar a O parcelamento irreqular que pretendo
Reurb? regularizar foi constituido em 2018,
consigo participar?

Nado, as pessoas juridicas também 6 Nao, no processo de regularizagao
podem solicitar a Reurb, assim como pela Reurb s6 serao admitidos os
associacoes, fundagoes, cooperativas e outros. loteamentos irregulares constituidos até

22 de Dezembro de 2016.
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Meu lote ndo possui infraestrutura, O loteamento irreqular que pretendo
posso participar da reqularizagdo reqularizar ndo dispoe de dreas
fundiaria pelo REURB? livres para a implantacdo de area

verde e drea publica, como proceder?

A Lei Federal exige uma S . B
Nos imoveis consolidados onde nao
infraestrutura minima para execucao do

houver a possibilidade de destinacao de
Reurb.

areas para dominio publico (area verde e

Em casos de Reurb-S a area publica), o requerente devera realizar

responsabilidade de implantacao sera do a compensacao conforme regulamentacao

66

Municipio, e nos casos de Reurb-E, o prevista no decreto municipal n°

requerente  devera providenciar a 3.034/2020.

implantacao da mesma.




