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LEI COMPLEMENTAR N° 322, DE 26 DE MAIO DE 2020.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE RIO DOS CEDROS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

MARILDO DOMINGOS FELIPPI, Prefeito de Rio dos Cedros, Estado de Santa
Catarina, faz saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei

Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica o Municipio de Rio dos Cedros autorizado a regularizar as obras de
construcdo civil, doravante denominadas simplesmente de edificacdes, executadas
sem as devidas licengas ou que estejam em desacordo com os indices urbanisticos
previstos na legislacdo municipal que disciplina o ordenamento do uso e da
ocupacdo do solo, mediante expediente especifico, taxas e contrapartida financeira,
desde que apresentem condigdes minimas de higiene, seguranca de uso,
estabilidade e habitabilidade.

§ 12 S3o considerados indices urbanisticos para fins de regularizacio de
edificacdo:

[ - a Taxa de Ocupacao;

II - o Numero de Pavimentos;

[1I - o Nimero de Vagas de Estacionamento/Garagem;

IV - o Coeficiente de Aproveitamento;

V - os Recuos Obrigatérios;

§ 22 Apenas poderdo ser regularizadas as edificacbes para fins comerciais,
residenciais, industriais, prestacdo de servicos e institucionais, que foram
concluidas anterior a 03 de Junho de 2019.

§ 32 O Municipio de Rio dos Cedros podera exigir obras de adequacdo para
garantir a estabilidade, a acessibilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e a
conformidade do uso.

§ 4° Para a execucdo das obras referidas no paragrafo anterior, sera concedido

prazo maximo de até 12 meses, improrrogavel, contado a partir da data de
assinatura de Termo de Ajustamento de Conduta para Regulariza¢ao de Edificacao.
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§ 52 Os processos de regularizacdo deverdo ser requeridos pelo proprietario do
imével em que se encontra a edificacdo a ser regularizada, mediante protocolo
junto a Prefeitura e serdo analisados pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente.

Art. 22 Nao poderdo ser regularizadas as edificagdes situadas:

[ - em areas non edificandi de uso comum e de faixas de protecdo (APP) das
marginais de rios, nascentes, lagoas e congéneres, que por sua ver deverdo
observar a Lei Ordinaria Rio-cedrense n? 2.053, de 10 de setembro de 2019;

IT - em areas submetidas a regime especial de protecdo ambiental ou de patrimoénio
histoérico, sem parecer favoravel do érgao competente;

III - em areas de risco ou alagaveis, conforme a Lei Ordinaria Rio-cedrense n2
2.053, de 10 de setembro de 2019, cabendo a Defesa Civil a expedicio de
documento com carater declaratério quando necessario;

IV - em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre estes;

V - em areas cujo objeto haja discordancia entre vizinhos, enquanto houver
demanda judicial cujo objeto seja a edificacdo a ser regularizada.

Paragrafo tnico. Poderdo ser regularizadas as edificacdes enquadradas no item V
acima quando houver decisdo judicial transitada em julgado favoravel ao
proprietario da edificacdo em questido ou mediante expressa concordancia do
confrontante direto.

Capitulo II
EDIFICACOES DE ACORDO COM 0S iNDICES URBANISTICOS

Art. 32 As edificacGes construidas de acordo com os indices urbanisticos previstos
na legislacdo municipal vigente, que regulam o uso e ocupacdo do solo no
Municipio de Rio dos Cedros, porém sem as devidas licencas, taxas e alvaras
expedidos pelo municipio, serdo regularizadas a pedido dos proprietarios, de
acordo com o disposto neste Capitulo.

Art. 42 O requerimento de Alvard de Regularizacdo e Habite-se deverd ser
protocolado junto a Central de Protocolos da Prefeitura, acompanhado dos
seguintes documentos:

[ - Certiddo de Inteiro teor atualizada (maximo 3 meses);

IT - ART/RRT de projeto e comprovante de pagamentos destas;
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[Il - Coépia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e Registro Geral (RG) do
proprietario;

[V - Projeto arquitetonico com no minimo 3 vias fisicas;

V - Parecer ambiental (caso necessario - para declaracdo de inexisténcia de corpo
hidrico);

VI - Alvara de aprovacdo de preventivo contra incéndio, exceto para residéncias
unifamiliares, expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina, ou
documento equivalente;

VII - Levantamento planialtimétrico com indicacdo da cota maximorum e linha de
APP para imoveis localizados nas bordas dos reservatdrios Pinhal, Rio Bonito e Rio
Rosina.

VIII - Termo de inventariante (nos casos em que o proprietario é falecido e houve
abertura de inventario);

IX - Certiddo de Obito (caso o proprietario seja falecido);
X - Procuragdo (anexar cépia ao pedido se houver).
XI - Certidao Negativa de débitos Municipais referente ao CPF do requerente.

XII - Projeto hidrossanitario contendo a localizagdo do sistema sanitario
(implantagdo), projeto do sistema adotado com planta baixa, corte,
dimensionamento e calculo de contribuicdo, ou atestado de Regularidade Sanitaria
(fossa e filtro ou ligacao na rede de esgoto);

XIII - Laudo Técnico emitido por profissional engenheiro ou arquiteto, garantindo
as condicOes técnicas e fisicas da edificacdo, inclusive com a identificacdo dos
confrontantes diretos, conforme modelo previsto no Anexo I desta Lei.

§1°. Para edificacbes que na época da sua construcdo atenderam os indices
urbanisticos e a legislacdo ambiental vigente para a edificagdo no Municipio de Rio
dos Cedros, mas por for¢a maior ndo foram regularizadas ou licenciadas pelo
municipio a época da sua construcdo, e atualmente encontram-se em desacordo
com a legislacdo ambiental vigente, deverdo apresentar comprovacao da época da
construcdo, através de fotos, imagens aéreas, contratos, notas, declaracdes ou
outros documentos, a fim de comprovar o direito adquirido pelos proprietarios.

§2°. Todos os projetos apresentados deverdo ser entregues também em meio

digital.

Capitulo III
EDIFICACOES EM DESACORDO COM 0S INDICES URBANISTICOS
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Art. 52 As edificacdes construidas e concluidas até 03 de Junho de 2019, que
estejam em desacordo com os indices previstos na legislacdo municipal vigente
que regulam o uso e ocupacgdo do solo no Municipio de Rio dos Cedros, poderdo ser
regularizadas a pedido dos proprietarios, de acordo com o disposto neste Capitulo.

Paragrafo unico. A data prevista no caput como marco temporal provém das
imagens de satélite elaboradas pela empresa Google em 03 de Junho de 2019,
através do programa Google Earth; para tanto, além do referido levantamento, a
Municipalidade podera utilizar dos levantamentos realizados pelo Estado de Santa
Catarina em 2012 e 2016 e das ortofotos realizadas por levantamento
aerofotogramétrico em 2017 para compor a planta cadastral da area urbana do
Municipio de Rio dos Cedros.

Art. 62 O requerimento de regularizacdo devera ser instruido com os documentos
previstos no art. 42 desta Lei.

Art. 72 Cabera ao profissional técnico responsavel pela elaboracio do projeto a
apresentacdo dos calculos contendo a area infringida pela edificagao, para fins de
calculo de compensacaio.

Art. 82 Apo6s a andlise prévia do requerimento pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente e estando esta de acordo com a regularizacao
pretendida, serd formalizado um Termo de Ajustamento de Conduta para fins de
Regularizacdo de Edificacdo, que constara a descri¢do do imével regularizado, a
compensacio financeira, as eventuais obras complementares de adequacido de
obrigacao do proprietario e o prazo para seu cumprimento.

Art. 92 Sendo possivel a regularizacdo de edificacdo conforme previsto neste
Capitulo, cabera ao proprietario do imdvel efetivar uma compensacao financeira
em favor do Municipio, calculada sobre a drea construida em desacordo com os
indices urbanisticos previstos no § 12 do art. 12, sendo:

[ - 1,0 UFM por metro quadrado construido em desacordo com os indices
urbanisticos; e

IT- 05 UFM por vaga de estacionamento suprimida em desacordo com a legislacgao.
§ 12 O TAC sera formalizado com valores expressos em UFM - Unidade Fiscal do
Municipio de Rio dos Cedros, devendo ser emitida a guia para pagamento

observado o valor da UFM vigente no més do respectivo pagamento.

§ 22 Os valores referentes a compensacio financeira poderdo ser parcelados em
até 12 (Doze) parcelas, respeitada a parcela minima de 2 UFM.
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§ 32 As compensacgoes financeiras ndo dispensam o pagamento das taxas previstas
na legislacdo municipal para andlise, aprovacdo e emissao de alvaras de construgao
e habite-se.

Art. 92 Ficam dispensados do pagamento de compensa¢do financeira o
proprietario de um unico imével no Municipio de Rio dos Cedros, enquadrado
como baixa renda, comprovado através de parecer emitido pela Assisténcia Social.

Art. 102 Os valores arrecadados a titulo de compensacdo financeira previsto nesta
lei serdo destinados para o Fundo de Reurbanizacdo do Municipio de Rio dos
Cedros, para aplicagdo em projeto, obras e a¢des de melhorias urbanisticas,
cabendo a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente a administracao
destes recursos.

Capitulo III
DISPOSICOES FINAIS

Art. 112 As regulariza¢des previstas nesta lei ndo dispensam o pagamento do
ISSQN - Imposto sobre Servico de Qualquer Natureza incidente sobre a mao de
obra da edificacao, devendo ser aplicada a legislacdo municipal pertinente.

Art. 122 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrario, convalidados os atos até entdo praticados.

Rio dos Cedros, em 26 de maio de 2020.

MARILDO DOMINGOS FELIPPI
Prefeito de Rio dos Cedros

A presente Lei Complementar foi devidamente registrada e publicada na forma
regulamentar
em 26 de maio de 2020.

Margaret Silvia Gretter
Diretora de Gabinete
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ANEXO I
LAUDO TECNICO
1. DESCRICAO PRELIMINAR DA CONSTRUCAO:

a) O QUE E OBRA - (tipo de edificagio)

b) PROPRIETARIO - (nome)

¢) LOCAL - (local completo da obra)

d) AREA TERRENO = m2

¢) AREA CONSTRUIDA = m2

2. DESCRICAO TECNICA DA EDIFICACAO:

a) DESCREVER FUNCIONALMENTE o QUE OCORRE EM CADA
PAVIMENTO/COMPARTIMENTO;

b) LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DA FACHADA DO IMOVEL E DOS CONFRONTATES
DIRETOS;

¢) DESCREVER AS CARACTERISTIVAS GERAIS DA EDIFICACAO:

i. PREPARACAO DO TERRENO
ii. FUNDACOES

iii. IMPERMEABILIZACAO

iv. ESTRUTURA

v. ALVENARIA/PINTURA

vi. FORRO

vii. COBERTURA

viii. INSTALACAO HIDRAULICA

1. Agua Fria (quantidade e capacidade dos reservatorios - locar em planta também)

2. Agua Quente (quantidade e capacidade de acumuladores - locar em planta também)
3. Aguas servidas (esgotos sanitarios, caixas de gordura de visita e ramais externos)
4. Aguas Pluviais (coberturas, caimentos condutores e calhas)

ix. INSTALACAO ELETRICA, TELFEFONICAS, TV E INTERFONE;
x. REVESTIMENTO DE PAREDE

xi. PISOS

xii. ESQUADRIAS/VIDROS

xiii. PINTURA

xiv. LIMPEZA/LIXO

xv. ILUMINACAO/VENTILACAO

xvi. OUTROS (muro de arrimo, drenagem, pocos artesianos, etc.)

3. TERMO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

O PROFISSIONAL ABAIXO FIRMADO DECLARA E GARANTE PARA OS DEVIDOS FINS
DE RESPONSABILIDADE TECNICA, QUE A EDIFICACAO ACIMA IDENTIFICADA
APRESENTA AS CONDICOES TECNICAS E FISICAS PARA O DESENVOLVIMENTO DA
ATIVIDADE PRETENDIDA.

RIO DOS CEDROS, de de




