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LEI COMPLEMENTAR N°268, DE 26 DE AGOSTO DE 2015. (CONSOLIDADA)

(REVOGA a LC 109/2006)
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(Alterada pela LC 345/2022)
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(Alterada pela LC 398/2025)
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(A LC 359/2023 altera o Anexo II)

(A LC 271/2015 altera o Anexo VIII)

(A LC 286/2017 altera os Anexos Il e V)

(A LC 330/2021 altera os anexos I — I — III -V e VIII) Consultar Lei
(A LC 389/2025 altera o anexo II) Consultar Lei

(A LC 407/2025 altera o anexo II) Consultar Lei

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Rio dos
Cedros e da outras providéncias.

MARILDO DOMINGOS FELIPPI, Prefeito de Rio dos Cedros, em exercicio, Estado
de Santa Catarina,

Faz saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° -Em cumprimento as disposigdes do art. 182 da Constitui¢do Federal, aos
principios e diretrizes da Lei Federal n°. 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade e,
observando a Lei Organica do Municipio de Rio dos Cedros, fica instituido o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Rio dos Cedros, que visa orientar as agoes do
poder publico, bem como dos agentes privados, na produ¢do, no planejamento, no
ordenamento e na gestdo do territorio municipal.

Art. 2° -O presente Plano Diretor ¢ o instrumento basico norteador da Politica de
Desenvolvimento e Ordenamento Territorial e parte integrante do sistema de
planejamento municipal, devendo, conforme disposto no art. 40 do Estatuto da Cidade,
ser respeitado quando da elaboracdo do plano plurianual, das diretrizes or¢amentarias e
do or¢camento anual do municipio.

Art. 3° -O presente Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo
de 05 (cinco) anos a partir de um processo continuo e permanente de avaliacdo e de
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controle, sempre pautado pelos principios e diretrizes estabelecidos pelo Estatuto da
Cidade.

CAPITULO 11

DOS PRINCIiPIOS, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Secao I

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4° -O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de Rio dos
Cedros ¢ o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial
do municipio, principalmente sob os aspectos fisico-espacial, social, cultural, econdmico,
ambiental e de gestdo dos servigos publicos, devendo ser observado tanto pelo poder
publico como pela iniciativa privada, visando o bem estar social e a promog¢ao de uma
justa politica territorial no Municipio.

Art. 5° -Sao principios fundamentais do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
do Municipio de Rio dos Cedros:

I- garantir a fungdo social da propriedade e da cidade;

IT- promover a gestdo democratica do municipio;

III - garantir o desenvolvimento sustentdvel do municipio;

IV - promover a integragdo regional.

Art. 6° -A fungdo social da propriedade e da cidade no Municipio de Rio dos Cedros deve
propiciar o direito a todos os seus cidadaos, de acesso a servicos publicos de qualidade e
aos equipamentos urbanos essenciais a vida e a cidade, procurando ainda:

I- apromocgao da justica social e reducao das desigualdades sdcio-espaciais;

IT - a ampliagdo do acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer,
a memoria cultural e ao meio ambiente sustentavel.

Art. 7° -A propriedade, tanto urbana como rural no Municipio de Rio dos Cedros, cumpre

com sua funcdo social quando atende as disposigdes e pardmetros contidos e estabelecidos
pelo presente Plano Diretor observado os seguintes principios:
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I - ser utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem
como em respeito a0 meio ambiente;

II - garantir o uso e a ocupagao do solo sempre de forma compativel com a infraestrutura
urbana e de servigos disponivel;

IIT- assegurar o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida,
a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 8° -A gestao da Politica de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial no
Municipio de Rio dos Cedros terd como principio basico o respeito a ordem democratica,
incorporando a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagao,

execucao, fiscalizacdo e monitoramento.

Art. 9° -S3o objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel do
Municipio de Rio dos Cedros:

I - estabelecer parametros de ocupagdo e parcelamento do solo;
IT - promover a diversificagdo do uso e da ocupagdo do solo na malha urbana;

IIT - induzir o adensamento nas areas ja dotadas de infraestrutura e restringir a ocupagao
nas areas ambientalmente frageis;

IV - proteger as areas de interesse ambiental e de risco;
V - promover uma maior integragao territorial, evitando a dispersdao da malha urbana;

VI - permitir a inclusdo social e o acesso a melhores condigdes de infraestrutura, aos
equipamentos sociais, a cultura e ao lazer na cidade;

VII - promover moradia digna a populacao de baixa renda;

VIII - promover a urbaniza¢do e a regularizacdo fundidria das areas ocupadas pela
populacdo de baixa renda, garantindo a preservagdo ambiental;

IX - incentivar a preservagado e resgate do patrimonio cultural material ou imaterial;
X - incentivar a preservacao e qualificagdao da paisagem de Rio dos Cedros;
XI - incentivar as atividades turisticas no Municipio;

XII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagao;

XIII - recuperar parte dos investimentos publicos que resultem na valorizacdo dos
imoéveis urbanos;
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XIV - atender as necessidades de mobilidade da populagdo, promovendo um padrao
sustentavel, que seja democratico, ndo polua, respeite a dignidade humana e valorize o
ambiente urbano;

XV - qualificar o espago viario, a circulagdo das pessoas € o transporte de bens e
mercadorias;

XVI - promover a integragao entre as atividades urbanas e rurais, de forma complementar,
tendo em vista o desenvolvimento s6cio-econdémico do Municipio;

XVII - articular e promover a integragdo e cooperacdo no ambito Federal, Estadual e
Regional no processo de planejamento e de gestdo urbana e ambiental nas questdes de
interesse comum;

XVIII - ampliar as possibilidades de parcerias publico-privadas ou iniciativas
relacionadas a criacdo ¢ manutengdao de espagos publicos de lazer, reconhecendo sua
importancia como areas essenciais para a qualidade de vida;

XIX - incentivar a participa¢do da comunidade nos processos de planejamento.
Paragrafo Unico - Para efeitos desta Lei entende-se como populagdo de baixa renda as

familias que se enquadrem nos critérios sociais e econdmicos estabelecidos pelos
programas de ambito federal, estadual ou municipal.

Secao 11

DAS ESTRATEGIAS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 10 - As estratégias de desenvolvimento e ordenamento territorial no municipio de
Rio dos Cedros sdo orientadas pelas seguintes diretrizes:

I - Estruturacdo espacial e diversidade urbana;
IT - Planejamento e controle social participativo;
IIT - Promocao do desenvolvimento sustentavel;
IV - Integracdo regional.

Art. 11 - Para arealizacdo das diretrizes da estratégia de desenvolvimento e ordenamento
territorial devem ser adotadas as seguintes acdes:
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I - estimular maior diversidade de usos nas areas urbanizadas promovendo uma maior
urbanidade e vitalidade urbana;

II - estimular a ocupacdo mais intensa das areas dotadas de infraestrutura urbana;
III - garantir uma maior dindmica viaria, acessibilidade e diminui¢do dos deslocamentos;
IV - utilizar de forma sustentavel os recursos naturais do municipio;

V - implantagao de programa(s) de incentivo a preservacao dos imoveis de interesse
cultural, historico e/ou arquitetonico e de valorizag@o da identidade e cultura municipais;

VI - implantacdo de programa(s) de valorizagao e qualificacdo da paisagem no municipio;

VII - implanta¢do de programa(s) de incentivo a novas praticas agricolas em consonancia
com a sustentabilidade ambiental e valorizag¢ao da agricultura familiar;

VIII - implantagdo de programa(s) de incentivo, resgate e qualificagdo do artesanato
local, com vistas a valorizagao cultural e aumento da renda da populagao;

IX - incentivar politicas e programas que integrem a necessidade de moradia, educagio,
satde e geracdo de renda;

X - estimular a participagdo social da comunidade.

CAPITULO 111
DAS POLITICAS SETORIAIS DE PLANEJAMENTO
Secao I

DAS DIRETRIZES INTERSETORIAIS

Art. 12 - A Politica de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial do Municipio de
Rio dos Cedros ¢ pautada pela integragao das suas agdes com as demais politicas setoriais
do municipio, sempre observando suas especificidades e, pela descentralizacao das acdes
com o objetivo de promover a inclusdo politica, sécio-econdmica, espacial e melhorar a
qualidade de vida de todos os cidadaos.

Art. 13 - A gestdo integrada das diversas politicas municipais observara as seguintes
diretrizes:
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I - articulagdo entre os conselhos e politicas municipais, com vistas a efetivagao de
processos de desenvolvimento, planejamento participativo, controle social,
monitoramento e avaliagdo de agodes intersetoriais;

IT - criagao de mecanismos de participacao popular e exercicio da democracia direta em
processos de decisao de acdes intersetoriais;

III - instituicdo de politica de comunicagao e divulgacao das agdes intersetoriais.

Secao 11

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 14 - A Politica de Desenvolvimento Economico Municipal deve estar integrada
com as demais politicas municipais e regionais, buscando o desenvolvimento econdmico
sustentavel, a diversificagdo da economia e o aumento da oferta de trabalho.

Art. 15 - Sdo Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico Municipal:

I - fomentar e incentivar a instalacdo de novas industrias, prestadores de servigos e
comércio com tecnologia adequada ao uso sustentavel dos recursos naturais visando a
preservacao do meio ambiente;

IT - instalagdo e consolidacao de atividades produtivas em areas com disponibilidade de
infraestrutura e compativeis com os padrdes de sustentabilidade ambiental;

III - incentivo as iniciativas de produgdo cooperativa, ao artesanato, as empresas € as
atividades desenvolvidas por meio de micro e pequenos empreendimentos ou estruturas
familiares de producdo e de populacdes tradicionais;

IV - fomentar e incentivar a produg¢do primaria e seus derivados, com énfase nas
agroindustrias agregando valor aos produtos;

V - aprimoramento da infraestrutura para o desenvolvimento das atividades de cultura,
turismo e entretenimento como fontes geradoras de trabalho, emprego, renda e de
qualidade de vida;

VI - articulagdo regional por meio de programas e projetos de desenvolvimento
econdmico integrando a agropecudria, a atividade industrial, o comércio, o lazer e os
Servigos;

VII - agdes de desenvolvimento econdmico em consondncia com a preservagao
ambiental, investimentos que privilegiem a distribui¢ao de renda e riqueza e a ampliagao
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da oferta de empregos, com remuneragao digna e a preservagdo dos direitos sociais e
trabalhistas;

VIII - a¢des de fiscalizacdo e de controle urbanistico e de melhoria dos espagos e servigos
publicos, visando a atragdo de atividades econdmicas;

IX - parcerias e agdes integradas com outros agentes promotores do desenvolvimento,
publicos e/ou privados, governamentais € institucionais.

X - contribuir para o aperfeigoamento e treinamento permanente dos profissionais.

Secao 111

DA POLITICA DE INCENTIVO AO TURISMO

Art. 16 - O Poder Publico promovera acdes que visem apoiar o desenvolvimento do
turismo sustentavel no Municipio de Rio dos Cedros de forma a:

I - incorporar o trabalho e a cultura da populagdo de Rio dos Cedros como fator de
divulgagdo e potencializacdo do produto turistico e inclusdo social;

II - articular programas e agdes turistico—culturais com os demais municipios da Regido;

III - promover programas, projetos e acdes turisticas integradas com a dindmica das
atividades sociais, econdmicas, culturais e de lazer realizadas pelo municipio e na Regiao;

IV - diversificar e melhorar a oferta de equipamentos no setor, objetivando aumento da
oferta de emprego e da geracao de renda;

V - promover atividades de eco e agroturismo com vistas a conservagao, preservacao e
recuperagao do patrimonio ambiental de Rio dos Cedros;

VI - incentivar a qualificacdo da mao de obra local buscando apoio dos demais 6rgaos
governamentais e institui¢des ligadas ao setor;

VII - estimular e implementar melhorias paisagisticas, de sinalizag¢do turistica e de
infraestrutura basica nos principais corredores de acessos ao Municipio e regiao.

Secao IV
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DA POLITICA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL
MATERIAL E IMATERIAL

Art. 17 - O Municipio de Rio dos Cedros devera viabilizar incentivo para protegao e
conservagdo Patrimonio Cultural Material e Imaterial, visando estimular a preservagdo e
valoriza¢do da cultura local, da arquitetura e da memoria, portadoras de referéncia a
identidade, a a¢do ou @ memoria histérica do Municipio.

Art. 18 - A Politica de Preservagao do Patrimonio Cultural Material e Imaterial devera
observar as seguintes diretrizes:

I - contribuir para a constru¢do da cidadania cultural no Municipio de Rio dos Cedros;
Il - garantir a inclusdo cultural de todos os cidadados;

III - compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a manutengdo da
identidade cultural do municipio;

IV - estimular e preservar a diversidade cultural existente no Municipio;

V - valorizar e estimular o uso, a conservacgdo e a restauragdo do patrimonio cultural
material e imaterial;

VI - garantir usos compativeis para as edificagdes que fagam parte do patrimonio
arquitetonico do municipio.

Art. 19 - Para realizacdo das diretrizes estabelecidas no artigo anterior, a Politica de
Preservacgdo do Patrimdnio Cultural Material e Imaterial devera adotar as seguintes agdes
estratégicas:

I - garantir a participacdo da comunidade na formulagdo da politica de preservacao do
patrimonio cultural material e imaterial;

IT - desenvolver e estimular o potencial turistico da cidade através do estimulo a
preservacdo da natureza e dos seus bens de interesse cultural;

III - realizar e manter atualizado o cadastro dos bens de interesse cultural, historico e/ou
arquitetonico, estimulando sua preservacdo através de politicas e de programas
especificos de incentivo a preservagao.

Art. 20 - Para consecucdo das diretrizes e das acdes estratégicas da Politica de
Preservagdo do Patrimonio Cultural Material e Imaterial de Rio dos Cedros, poderdo ser

aplicados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I- Inventario e tombamento de bens;
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IT- fundo municipal de incentivo a cultura;
III - transferéncia do direito de construir;
IV - sancdes administrativas;

V- imposi¢do, ao infrator ambiental, da obrigagdo de recuperar e/ou indenizar os danos
causados e, aos usuarios de recursos ambientais, a compensagao, econdomica ou nao, pela
utilizacdo destes recursos com fins econdmicos.

Secao V

DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DE SANEAMENTO

Art. 21 - A Politica Municipal de Meio Ambiente e de Saneamento no Municipio de Rio
dos Cedros tem como objetivo principal a conservagcdo do meio ambiente no territorio,
articulado com a questdo regional, utilizando-se para isso, de uma gestdo ambiental
integrada, do uso racional dos recursos hidricos, da coleta seletiva de lixo, do tratamento
do esgoto sanitario, do manejo adequado dos recursos florestais e dos residuos sélidos,
promovendo a sustentabilidade ambiental do municipio.

Art. 22 - A Politica Municipal de Meio Ambiente e de Saneamento sera dirigida para:

I - a compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico-social com a conservagao da
qualidade do meio ambiente e do equilibrio ecoldgico;

I - a defini¢do de areas prioritarias de acdo governamental orientadas a qualidade do
meio ambiente e ao equilibrio ecoldgico, atendendo aos interesses do Municipio, do
Estado e da Unido;

III - o estabelecimento de critérios e padrdes de qualidade ambiental e de normas relativas
ao uso e manejo de recursos ambientais, no ambito das competéncias municipais;

IV - abusca de informagdes e desenvolvimento de pesquisas, orientadas para uso racional
de recursos ambientais;

V - a difusdo de tecnologias de manejo do meio ambiente, a divulgacdo de dados e
informagdes ambientais e a formagdo de uma consciéncia publica sobre a necessidade de
preservacao da qualidade ambiental e do equilibrio ecologico;

VI - a conservagao e restauracao dos recursos ambientais, com vistas a sua utilizagao
racional e disponibilidade permanente, concorrendo para manuten¢do do equilibrio
propicio a vida;
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VII - aimposi¢do, ao infrator ambiental, da obrigacao de recuperar e/ou indenizar os
danos causados além das demais sangOes administrativas cabiveis e, aos usuarios de
recursos ambientais, a compensacao, econdmica ou nao, pela utilizagdo destes recursos
com fins econdmicos.

Art.23- A Politica de Meio Ambiente e de Saneamento no Municipio de Rio dos Cedros
terd, ainda, os seguintes objetivos:

I- promover a educacdo ambiental, especialmente na rede publica de ensino.

IT - manter a qualidade da agua dos corpos hidricos e mananciais de abastecimento de
agua do municipio;

Il - ampliar o sistema municipal de saneamento ambiental;
IV - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos sélidos, incentivando a
coleta seletiva de lixo e a reciclagem de residuos organicos e ndo-organicos, bem como a

reducdo da geragao de residuos solidos;

V - assegurar a populacdo do Municipio de Rio dos Cedros o abastecimento de 4gua em
quantidade suficiente e com qualidade;

VI - promover a preservagdo, conservagao e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental;

VII - garantir através da gestdo ambiental a recuperagdo e a preservagao:

a) dos corpos hidricos e mananciais de abastecimento de agua;

b) dos remanescentes florestais da Mata Atlantica;

¢) das matas ciliares;

d) das areas de preservacao permanente.

VIII - normatizar o uso e a utilizagdo das dguas superficiais e subterraneas.

Art. 24 - Para realizacdo das diretrizes e dos objetivos, a Politica de Meio Ambiente e
de Saneamento do Municipio devera adotar as seguintes agdes estratégicas:

I - integrar e apoiar as acdes regionais de conservacao e de preservagdao ambiental, em
especial aquelas que abrangem a Bacia Hidrografica do Rio Itajai;

IT - ampliar as agdes e os projetos de saneamento ambiental no ambito do municipio;

IIT - ordenar e compatibilizar a expansao urbana do municipio em direcao as areas que
disponham de maior capacidade de infraestrutura e ambientalmente mais adequadas;
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IV - incentivar projetos e programas que contemplem o reuso das aguas;

V - incentivar projetos € programas que contemplem a educacao ambiental.

Secao VI

DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 25 - A Politica de Habitagdo do Municipio de Rio dos Cedros tem por objetivo
universalizar o acesso a moradia com condi¢cdes adequadas de habitabilidade,
infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade, transporte coletivo, equipamentos,
servigos urbanos e sociais, priorizando a habitagdo de interesse social, mediante
instrumentos e ag¢des de regulacdo normativa, urbanistica, juridico-fundidria e de
provisao.

Paragrafo tinico. Habitagao de Interesse Social é toda moradia, com condi¢des adequadas
de habitabilidade, destinada a populacao de baixa renda, conforme disposto no paragrafo
unico do artigo 9°.

Art. 26 - A Politica de Habitagdo do Municipio observara as seguintes diretrizes:

I- integracdo dos planos, das acdes e dos projetos da Politica Municipal de Habitagao
com as demais politicas, planos e agcdes publicas de desenvolvimento urbano, econdomico
e social quer sejam municipais, intermunicipais, estaduais e/ou federais, favorecendo a
implementagdo de ag¢des articuladas e sustentaveis;

IT - democratizagdo do acesso ao solo urbano e da oferta de terras para a Politica de
Habitagdo a partir da disponibilidade de imdveis publicos e privados, em consonéncia
com os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

IIT - construcdo de unidades habitacionais de interesse social tanto na regido central como
nas demais areas da cidade, em areas nao utilizadas ou subutilizadas, conforme o Estatuto
da Cidade;

IV - democratizagdo do acesso a moradia com condi¢des adequadas de habitabilidade,
através de programas de incentivo aos dos processos de aprovagdo de edificacdes
residenciais unifamiliares com area de até 70m? (setenta metros quadrados);

V - estimulo a autogestao na produgao de habitagdes de interesse social;

VI - consolidacdo das areas ocupadas irregularmente pela populagdo de baixa renda,
mediante sua institui¢do como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.
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Secao VII

DA POLITICA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE
Subsecio I

Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 27 - A Politica de Mobilidade e Acessibilidade do Municipio de Rio dos Cedros tera
como objetivos:

I - reconhecer de fato o pedestre como participe do transito, assim como a importancia
do deslocamento deste;

II - promover a universalizagdo da mobilidade e da acessibilidade;
IIT - evitar a necessidade de viagens motorizadas;
IV - incentivar a utilizagdo dos meios ndo-motorizados de transporte, como a bicicleta;

V - priorizar, sempre que possivel, o sistema de transporte coletivo em relacdo ao
transporte individual motorizado;

VI - evitar os conflitos entre a circulagdo e o uso e ocupacao do solo.

Art. 28 - Para consecu¢do dos objetivos estabelecidos no artigo anterior, a Politica de
Mobilidade e Acessibilidade do Municipio devera:

I - incorporar o espago da calgada como via publica de fato, com tratamento especifico
por meio da melhoria da qualidade das calgadas, do paisagismo, da iluminagdo e
sinaliza¢do;

IT - fomentar a implantagdo de programas de mobilidade e acessibilidade para pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, considerando-se o principio de acesso
universal a cidade e os parametros de desenho universal;

IIT - distribuir de forma adequada os equipamentos sociais e servi¢os publicos, ocupando
0s vazios urbanos;

IV - qualificar o sistema viario municipal e o sistema urbano de transportes, visando a
mobilidade e acessibilidade universais, a seguranga e ao bem estar da populagao;
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V - fomentar implementacdo de melhorias de infraestrutura que favorecam os
deslocamentos por bicicleta, a pé e das pessoas com necessidades especiais de
mobilidade;

VI - criar um sistema cicloviario integrado, com ciclovias e ciclofaixas interligadas entre
si e distribuidas pelo municipio através de vias com gabarito e hierarquia compativeis
para atender com seguranga e eficiéncia os ciclistas, sem prejuizo aos demais usuarios;

VII - definir uma hierarquia para o sistema viario classificando as vias de acordo com
sua localizagao, relevo e importancia na malha viaria;

VIII - definir o gabarito das vias de acordo com sua hierarquia, dotando-as de espago
adequado para a circulagdo segura e eficiente de pedestres, bicicletas e demais veiculos;

IX - melhorar a seguranca e a fluidez do trafego através de melhoramentos na malha
urbana.

Paragrafo Unico - Aplica-se de forma supletiva e complementar ao disposto nesta Se¢io
e Subsecdes, o estabelecido na Lei Federal n"10.048/2000, que da prioridade de
atendimento as pessoas que especifica, e na Lei federal n° 10.098/2000, que estabelece
normas gerais e critérios basicos para a promog¢do da acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como no Decreto Federal n° 5.296/2004
que as regulamenta, além dos parametros estabelecidos pelas normas técnicas de
acessibilidade da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial a NB
9050 ou outro regulamento que venha a substitui-lo.

CAPITULO 1V

DO MACROZONEAMENTO, DO ZONEAMENTO, DO USO E DA OCUPACAO
DO SOLO

Secao I

DO MACROZONEAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 29 - Para efeitos de planejamento, o territorio do Municipio de Rio dos Cedros fica
dividido em Area Rural e Area Urbana, e também em Macrozonas de Uso do Solo.

§ 1° Area Urbana ¢ aquela destinada prioritariamente para atividades de natureza urbana
sendo delimitada pelo perimetro urbano identificado no Anexo I — Mapa de
Macrozoneamento.
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§ 2° Observada a aplicagdo do paragrafo anterior, a Area Rural fica sendo a porgio
restante do territorio municipal, a qual se destina prioritariamente as atividades agricolas,
de pecuaria, de silvicultura, de conservacdo de recursos naturais € outros usos
semelhantes de forma ndo intensiva, bem como ao desenvolvimento das atividades
turisticas e/ou de lazer.

Art. 30 - O Macrozoneamento municipal objetiva propor critérios de uso e ocupagao
para utilizagdo do territério do Municipio de Rio dos Cedros de forma a orientar o
desenvolvimento, levando em consideracao as caracteristicas ambientais, fisicas, sociais
e econdmicas de cada regido do Municipio.

Art. 31 - A delimitacdo das Macrozonas de Uso visa atingir aos seguintes objetivos:

I - incentivar, restringir ou qualificar a ocupagdo, compatibilizando a capacidade de
infraestrutura e a protecdo ao meio ambiente;

IT - minimizar os custos de implantagdo e manuten¢do da infraestrutura urbana e dos
servicos publicos essenciais, bem como otimizar seu uso;

IIT - conter a expansdo da atividades de carater urbano que acarrete degradacdo
socioambiental;

IV - ordenar o processo de expansado territorial e o desenvolvimento sustentavel do
Municipio.

Art. 32 - Para fins de planejamento territorial, o Municipio de Rio dos Cedros fica
subdividido em 03 (trés) Macrozonas de Uso, delimitadas de acordo com o Anexo I —
Mapa de Macrozoneamento, da seguinte forma:

I- Macrozona de Interesse Turistico € Ambiental - MZ 1;

II- Macrozona Ocupagdo Rarefeita - MZ 2; e

IIT- Macrozona de Ocupagao Urbana - MZ 3.

Paragrafo Unico - Ficam ainda, sujeitas a um regime especial de uso e de ocupagio do
solo, com indices e parametros diferenciados, as Zonas Especiais de Interesse Social —

ZEIS que vierem a ser estabelecidas por lei especifica.

Art. 33 - A Macrozona de Interesse Turistico € Ambiental - MZ1 engloba as areas de
contribuigdo das barragens do Pinhal e Rio Bonito e subdivide-se em:

I- Zona de Preservagao Permanente — ZPP;

I - Area Especial de Interesse Turistico ¢ Ambiental do Pinhal - AEITA - Pinhal;
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III - Area Especial de Interesse Turistico ¢ Ambiental do Rio Bonito - AEITA — Rio
Bonito; e

IV - Zona Especial de Ocupacdo Controlada - ZEOC.

Art. 34 - A criagdo da Macrozona de Interesse Turistico e Ambiental — MZ 1 tem por
objetivo:

I- controlar a ocupagdo e o adensamento construtivo e populacional dessas areas;
IT - disponibilizar areas para atividades de lazer, recreag@o e para equipamentos sociais;

IIT - promover o uso controlado do solo de forma compativel com a prote¢ao do meio
ambiente, em especial dos recursos hidricos;

IV - incentivar a implantacdo de chacaras de lazer e de atividades turisticas.

Art. 35 - A Macrozona Ocupagdo Rarefeita - MZ 2 engloba areas que possuem razoavel
infraestrutura, apresentam certa fragilidade ambiental e contam com uma grande area sem
ocupagao urbana e subdivide-se em:

I- Zona de Preservagao Permanente — ZPP;

II- Zona de Ocupagdo Controlada— ZOC; e

III- Zona de Ocupagdo Rarefeita — ZOR.

Art. 36 - A criagdo da Macrozona Ocupagdo Rarefeita — MZ 2 objetiva:

I- controlar a ocupagdo e o adensamento construtivo € populacional dessas areas;

Il - promover o uso controlado do solo em &reas rurais compatibilizando-as com a
prote¢do do meio ambiente.

Art. 37 - A Macrozona de Ocupagdo Urbana - MZ 3, ¢ aquela que engloba a area urbana
do Municipio e subdivide-se em:

I- Eixo Estruturador de Comércio e Servicos — EECS;
I - Eixo Lindeiro a Rodovia AE 477A ¢ AE110A;

IIl - Zona de Adensamento Prioritario — ZAP;

IV -  Zona de Adensamento Secundario— ZAS;

V - Zona de Adensamento Terciario - ZAT
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VI- Zona Industrial — ZI; e

VII - Zona de Preservacao Permanente — ZPP.

Art. 38 - Constituem-se objetivos da Macrozona de Ocupagdo Urbana — MZ 3:
I[- promover o adensamento populacional;

I - evitar a ociosidade da infraestrutura instalada;

III - democratizar o acesso a terra urbanizada;

IV - garantir a utilizacdo dos imoveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados.

Secao 11

DO ZONEAMENTO

Art. 39 - O zoneamento municipal estabelece critérios para o uso € a ocupacao do solo
no Municipio de Rio dos Cedros em cada uma das zonas criadas, objetivando consolidar
e otimizar a infraestrutura basica instalada e concentrar o adensamento de maneira a evitar
a expansao desnecessaria da malha urbana e preservar as dreas ambientalmente mais
frageis.

Paragrafo unico - A delimitacdo das Zonas Urbanas e Rurais estd identificada pelo
Anexo II — Mapa de Zoneamento.

Art. 40 - A delimitagdo fisica das zonas de uso serd determinada pelo perimetro, definido
por uma linha que devera percorrer vias de circulacdo, poligonais topograficos ou
elementos naturais, assim caracterizados:

I- no caso de vias de circulagdo, a linha perimetral coincidira com o alinhamento predial
do lote pertencente a zona;

IT- no caso de poligonais topograficas, a linha perimetral coincidird com uma linha seca
imagindria, ou com curvas de nivel do Sistema Cartografico do Municipio de Rio dos
Cedros;

III - no caso de elementos naturais, a linha perimetral coincidird com margens dos rios,
ou com os divisores de agua.

Art. 41 - No caso de lotes situados em mais de uma zona de uso distinto, ou em zonas
lineares ao longo de eixos vidrios, a delimitagdo das zonas serd definida por uma linha
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seca imaginaria correspondente a 2,5 (dois virgula cinco) vezes a testada do lote
escriturado até¢ a data da aprovagdo desta lei complementar, observados os seguintes
critérios:

I - caso a aplicacdo do fator citado no “caput” deste artigo resulte numa profundidade
superior a 50% do lote, aplicar-se-a a sua totalidade o regime urbanistico da zona para a
qual fizer frente;

IT - caso a aplicagdo do fator citado no “caput” deste artigo seja igual ou menor a 50%
(cinqlienta por cento) da profundidade do lote, aplicar-se-a somente a primeira fragdao do
mesmo, equivalente ao regime da zona para a qual fizer frente;

IIT -  a area remanescente do lote resultante da aplica¢dao do inciso II deste artigo, ndo
atingida pelo zoneamento, aplicar-se-4 o regime urbanistico previsto para a zona
adjacente.

Paragrafo Unico. Para efeito da verificagdo do disposto nos incisos I e II, deste artigo,
tratando-se de lote de esquina, entende-se como testada principal aquela de maior
dimensao.

Art. 41- A — Acrescenta ao perimetro urbano do Municipio de Rio dos Cedros parte das
Rodovias Municipais RDC — 070, RDC — 080, RDC — 430, RDC 420, ¢ RDC 504,
conforme anexo [. (Artigo acrescido pela LC 359/2023)

Art. 41- B — Altera o zoneamento do perimetro urbano do Municipio de Rio dos Cedros
na totalidade da Rua Adé¢lia Fachchini, Rua Manaus, Rua Alagoas, Rua Amazonas, Rua
Mato Grosso do Sul, Rua Mato Grosso, Rua Piaui, Rua Pernambuco, Rua Panama, Rua
Jos¢ Lenzi, Rua Alma Bona, e parte da Rodovia RCD 433, Rua Pietro Antonio Osti,
Avenida Expediciondrio Anselmo Leitempergher, Rua Vergilio Bona, Avenida
Tiradentes, Rua do Porto, Rua Duque de Caxias, Rua 1° de Maio e Rua Colombia,
conforme anexo 1.

Paréagrafo unico: O trecho lindeiro da Rua Adé¢lia Fachchini, Rua Manaus, Rua Alagoas,
Rua Amazonas, Rua Mato Grosso do Sul, Rua Mato Grosso, Rua Piaui, Rua Pernambuco,
Rua Panama, Rua José Lenzi, Rua Alma Bona, e parte da Rodovia RCD 433, Rua Pietro
Antonio Osti, Avenida Expedicionario Anselmo Leitempergher, Rua Vergilio Bona,
Avenida Tiradentes, Rua do Porto, Rua Duque de Caxias, Rua 1° de Maio e Rua
Colombia, conforme planilha acostada sera alterado para ZM (Zona Mista) e ZI (Zona
Industrial), conforme anexo I. (Artigo acrescido pela LC 398/2025)

Art. 41- C — Altera o zoneamento do perimetro urbano do Municipio de Rio dos Cedros
na totalidade da Rua Otto Uecker, bairro Santo Antonio, RDC -433 bairro Gloria, e parte
da Avenida Expedicionario Lino Vicenzi e Rodovia RCD 430, bairro Gloria, RDC 110,
bairro Rio Ada, RDC 435, bairro Rio Assis, RDC — 416, RDC — 415, RDC 520 ¢ RDC -
521, bairro Rio Bonito, conforme anexo 1.
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Paragrafo unico: O trecho lindeiro da Rua Otto Uecker, bairro Santo Antonio, RDC -433
bairro Gloria, e parte da Avenida Expedicionario Lino Vicenzi e Rodovia RCD 430,
bairro Gloria, RDC 110, bairro Rio Ada, RDC 435, bairro Rio Assis, RDC — 416, RDC —
415, RDC 520 e RDC -521, bairro Rio Bonito conforme planilha acostada sera alterado
para, bairro Gloria ZAS (Zona de Adensamento Secundario), bairro Rio Bonito ZEOC
(Zona Especial de Ocupagdo Controlada), e Santo Antonio (Zona Mista), conforme anexo
L. (Artigo acrescido pela LC 407/2025)

Subsecio I

Das Zonas de Preservacao Permanente

Art. 42 - Siao consideradas Zonas de Preservacdo Permanente (ZPP) no Municipio de
Rio dos Cedros, aquelas assim classificadas pela legislagdo federal pertinente, em
especial pela Lei Federal n® 12.651/2012, denominada de Codigo Florestal e suas
alteracdes, em especial a Lei Federal 12.727/2012, bem como aquelas que se encontrem
sobre protegdo da legislacao estadual ou municipal.

§1°. O trecho lindeiro a Rodovia Municipal RCD 420 numa faixa de 100,00 metros de

largura sera alterado para ZOR (Zona de Ocupagdo Rarefeita) ( § Acrescido pela LC
330/2021)




MUNICIPIO DE RIO DOS CEDROS
ESTADO DE SANTA CATARINA - BRASIL

CNPJ 83.102.806/0001-18 - FONE/FAX: (47) 3386-1050
www.riodoscedros.sc.gov.br - E-mail: prefeitura@riodoscedros.sc.gov.br
Rua Nereu Ramos, 205 - 89121-000 - RIO DOS CEDROS - SC

Art.43. Considera-se area urbana consolidada aquela que atende os seguintes critérios:

a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei
municipal especifica;
b) dispor de sistema viario implantado;

c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;
d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificagdes

residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a prestagcao de
Servicos;
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e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

1. drenagem de aguas pluviais;

2. esgotamento sanitario;

3. abastecimento de agua potavel;

4. distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo publica; e

5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

§1°. Para as edificacdes consolidadas em areas urbanas ou de expansdo urbana, cujas
obras respeitaram os distanciamentos das margens dos cursos d’adgua previstos nas
legislagdes mais restritivas vigentes a época de suas construgdes, havera de ser
reconhecidos o direito dos proprietarios de permanecerem onde estdo e de procederem
as reformas e benfeitorias necessarias a manutengdo do imovel, ressalvando-se que
ampliacdes futuras que impliquem aumento de ocupacio da Area de Preservacio
Permanente, nos moldes da legisla¢do atual, ndo caracterizam direito adquirido.

§2°. — Para os fins do disposto no paragrafo anterior, considera-se que as amplia¢des
verticais, sob o mesmo fundamento da construcdo preexistente, nao implicam
aumento de ocupagdo da Area de Preservagdo Permanente.

§3°. - Em areas urbanas consolidadas, conforme manifestacado do Conselho Municipal de
Defesa do Mecio Ambiente vertida na Resolu¢dao n® 01, de 04 de abril de 2022, ficam
definidas faixas marginais distintas daquelas estabelecidas no inciso I do caput do artigo
4° da Lei Nacional n° 12.651, de 25 de maio de 2012, estabelecendo-se, na forma do
Diagnostico Socioambiental realizado pela municipalidade, os seguintes limites:

a) Consideram-se areas de preservagdo permanente as faixas marginais dos cursos
d’4gua abaixo nominados, desde a borda da calha do leito regular, em largura de 15,00
(quinze) metros:

I - Nome dos cursos d’agua:

1.Arroio dos Tiroleses

2.Braco Direito do Ribeirao Sao Bernardo

3.Ribeirdo Sdo Bernardo

4.Rio dos Cedros

5.Rio Palmeiras

6. Nao nominados acima, desde que com largura de até 30,00 (trinta) metros, inclusive.

b) Consideram-se areas de preservacdo permanente as faixas marginais dos cursos
d’agua naturais, perenes e intermitentes, excluidos os efémeros, desde a borda da calha
do leito regular, em largura idéntica ao definido no inciso I do caput do artigo 4° da Lei
Nacional n° 12.651, de 25 de maio de 2012, excetuados os mencionados nas alineas
anteriores, desde que se trate de area urbana consolidada, na forma da presente
legislacdao e o curso d’agua possua:
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1.largura superior a 30,00 (dez) metros e inferior ou igual a 45,00 (quarenta e cinco)
metros.
2. largura superior a 200 (duzentos) metros.

c) Consideram-se areas de preservagdo permanente as faixas marginais dos cursos
d’4gua naturais, perenes e intermitentes, excluidos os efémeros, desde a borda da calha
do leito regular, em largura de 100,00 (cem) metros, desde que se trata de area urbana
consolidada, na forma da presente legislagdo e o curso d’agua possua largura superior
a 45,00 (quarenta e cinco) e inferior ou igual a 200 (duzentos) metros de largura.

§4°. A projecdo de via publica sobre area de preservagdo permanente acarretara a
diminui¢ao desta (APP) que se restringird a distancia entre a borda da calha do leito
regular e o passeio publico mais proximo desta.

§5°. - Ficam estabelecidas, em conformidade com as disposi¢des da Lei Nacional n°
14.285, de 29 de dezembro de 2021, que:

I — Nao sera permitida a ocupacao de areas com risco de desastres;

IT - A Administra¢ao devera observar as diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano
de bacia, do plano de drenagem ou do plano de saneamento basico, se houverem; e

IIT - As atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de preservacao
permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou
de baixo impacto ambiental.

§6°. A nao ocupacdo de que trata o inciso [ do §5° persistira enquanto ndo eliminado
o risco de desastre.

§7°. Eventuais compensacdes ambientais deverdo ser calculadas sobre a area de
preservacao permanente definida nesta legislacdo (quando aplicavel), nao incidindo
nestas circunstancias as delimitacdes do inciso I do caput do artigo 4° da Lei Nacional
n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

§8° - As medidas de compensagdo serdo definidas em Regulamento.

§9° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, podera decidir acerca da
mitigagcdo das regras estabelecidas no presente diploma.

§10 - Em areas urbanas consolidadas as obras ja finalizadas (até a data da publicacio
da Lei Nacional n° 14.285, de 29 de dezembro de 2021) poderdao ser regularizadas,
independentemente do cumprimento das normativas urbanisticas, desde que ndo se
verifique os impedimentos de que trata este artigo, em especial o paragrafo 4°, ficando
sujeitas a compensacdo. (Redagdo dada pela LC 345/2022)

Art. 44 - Consideram-se, ainda, de preservacao permanente, quando assim declaradas
por ato do Poder Publico, as florestas e demais formas de vegetagdo natural destinadas:

I- aatenuar a erosdo das terras;
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IT - a formar faixas de prote¢ao ao longo de rodovias e/ou ferrovias;

Il - aproteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;

IV - aasilar exemplares da fauna ou flora ameagados de extingao;

V - amanter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas;

VI- aassegurar condigdes de bem-estar publico.

Paragrafo Unico - A supressio total ou parcial de florestas de preserva¢io permanente
s sera admitida com prévia autorizagdo do Orgao Executivo Federal competente, quando
for necessaria a execugdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou
interesse social, conforme Resolucdo do Conama n°. 369, de 28 de Margo de 2006, e
demais dispositivos legais aplicaveis.

Subsecio 11

Das Areas Especiais de Interesse Turistico e Ambiental

Art. 45 - As Areas Especiais de Interesse Turistico e Ambiental — AEITA, sdo as 4reas
de contribui¢cdo das barragens do Pinhal e do Rio Bonito, tém funcdo de incentivo ao uso
turistico e preservacdao ambiental, e estdo divididas em:

I- Area Especial de Interesse Turistico e Ambiental do Pinhal — AEITA — Pinhal; e

IT - Area Especial de Interesse Turistico e Ambiental do Rio Bonito — AEITA — Rio
Bonito.

Paragrafo Unico — As areas citadas no ‘“caput” deste artigo serao objeto de estudo
ambiental especifico, o qual definird pardmetros de usos e ocupagdo de acordo com a
capacidade de suporte das mesmas.

Subsecao I11

Das Zonas Especiais de Ocupacao Controlada

Art. 46 - As Zonas Especiais de Ocupacdo Controlada — ZEOC sdo os nucleos urbanos
das barragens do Pinhal e do Rio Bonito, ora definidos e tém por finalidade o incentivo
ao turismo, valorizagdo do patrimonio ambiental municipal e delimitacdo de areas
publicas de lazer.



MUNICIPIO DE RIO DOS CEDROS

ESTADO DE SANTA CATARINA - BRASIL

CNPJ 83.102.806/0001-18 - FONE/FAX: (47) 3386-1050
www.riodoscedros.sc.gov.br - E-mail: prefeitura@riodoscedros.sc.gov.br
Rua Nereu Ramos, 205 - 89121-000 - RIO DOS CEDROS - SC

Subsecio IV

Das Zonas de Ocupacio Controlada

Art. 47 — As Zonas de Ocupacao Controlada — ZOC abrangem areas com condigdes
fisico-territoriais que restringem a ocupag¢do por possuirem declividade superior a 30%
(trinta por cento) e inferior a 100% (cem por cento), sendo controlada a ocupagao para
evitar a degradagdao ambiental e da paisagem, além de potencializa-las para o turismo.

§1°. A utilizacao dos atributos naturais das areas de que trata o “caput” deste artigo para
fins turisticos, deve incentivar, sempre que possivel, o turismo ecoldgico e de baixo
impacto.

§2°. O trecho lindeiro a Rodovia Municipal RDC — 070, RDC — 080, RDC — 430, RDC
420, e RDC 504, conforme planilha acostada a este paragrafo sera alterado para ZM (Zona
Mista), conforme anexo 1. (Redacio dada pela LC 359/2023)

Subseciao V

Das Zonas de Ocupacgido Rarefeita

Art. 48 - As Zonas de Ocupagdo Rarefeita — ZOR abrangem areas com ocupagao
rarefeita situadas fora do perimetro urbano e com declividade inferior ou igual a 30%
(trinta por cento), destinadas ao uso da produ¢do primaria e com condigdes favoraveis a
ocupacao.

Subsecio VI

Do Eixo Estruturador de Comércio e Servicos
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Art. 49 - O Eixo Estruturador de Comércio e Servigos - EECS abrange a parte do
territorio municipal onde sdo priorizados os usos de comercio e servicos, visando a
consolidagdo da area central do Municipio como referéncia de urbanidade.

Subsecio VII

Do Eixo Lindeiro a Rodovia

Art. 50 - O Eixo Lindeiro a Rodovia SC 110 se constitui do eixo urbano onde se
priorizam os usos de servigos correlatos a rodovia, uso agricola e residencial, visando a
baixa densidade ao longo da rodovia e manuten¢do da paisagem, de forma a evidenciar
os atributos turisticos do municipio.

§1°. Nas areas localizadas dentro do perimetro urbano da Acesso Leste Rio dos Cedros
AE-110A a faixa de dominio passara a ser de 40,00 metros de largura, sendo 20,00 metros
para cada lado do eixo da rodovia, e o recuo da area non aedificandi de 5,00 metros para
uso residencial, e 6,00 metros para os demais usos, € do Acesso Sul Rio dos Cedros AE-
477A, a faixa de dominio passara a ser de 30,00 metros de largura, sendo 15,00 metros
para cada lado do eixo da rodovia, e o recuo da drea non aedificandi de 5,00 metros para
uso residencial, e 6,00 metros para os demais usos. (Redacio dada pela LC 381/2024)

Subsecao VIII

Da Zona de Adensamento Prioritario

Art. 51 - A Zona de Adensamento Prioritario - ZAP ¢ a drea de adensamento prioritario
caracterizada pela oferta de infraestrutura, equipamentos bésicos, e cujas condi¢des
fisico-naturais favorecem a urbanizagao.

Subsecao IX
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Das Zonas de Adensamento Secundario e Das Zonas de Adensamento Terciario

Art. 52 - As Zonas de Adensamento:

a) Secundario - ZAS s3o areas com infraestrutura e baixa ocupagdo, localizagdo
privilegiada de acordo com o sistema vidrio € com tendéncia ao incremento das fungdes
urbanas e da organizacdo da estrutura urbana.

b) Terciario — ZAT s3o areas com infraestrutura e média ocupagdo, localizagdo
privilegiada de acordo com o sistema viario e com tendéncia ao incremento das funcdes
urbanas e da organizacdo da estrutura urbana.

Subsecio X
Das Zonas Industriais

Art. 53 - As Zonas Industriais — ZI constituem-se de areas de uso predominantemente
industrial, admitindo também atividades comerciais e de prestacdo de servigos, cujo porte
e/ou nivel de interferéncia possa produzir incomodos, ou possa ser incompativel com uso
predominantemente residencial.

Subsecao XI

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 54 - A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS ¢ constituida por por¢des do
territorio destinadas prioritariamente a regularizagao fundiaria, urbanizagado e a produgao
e manutenc¢do de habitacdo de interesse social, bem como a produgdo de loteamentos de
interesse social.

Art. 55 - As Zonas Especiais de Interesse Social no Municipio de Rio dos Cedros
podem ser classificadas nas seguintes categorias:

[- ZEIS 1 - localizadas em areas publicas ou particulares que estejam sendo ocupadas
por populacdo de baixa renda, e que necessitam de urbanizacdo e de regularizacdo
fundiaria, com implanta¢do de equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater
local, além de equipamentos de recreacao e lazer;
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IT - ZEIS 2 — imo6veis ainda nao edificados, onde haja interesse publico em elaborar
programas habitacionais de interesse social, incluindo comércio e servicos de carater local
e equipamentos de recreagao e lazer ou areas passiveis de implantagao de loteamentos de
interesse social.

Paragrafo Unico - A criagdo de cada ZEIS devera ser previamente deliberada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 56 - A delimitagdo da ZEIS sera feita por lei municipal especifica de iniciativa do
Poder Executivo, obedecendo-se a classificagao prevista no artigo anterior € prevendo um
Plano de Urbanizagdo para cada ZEIS a ser criada.

Art. 57 - O Plano de Urbanizagao para cada ZEIS sera estabelecido por Lei especifica e
devera prever:

I - as diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento e para
0 uso ¢ a ocupagao do solo;

IT - diagnoéstico da ZEIS que contenha, no minimo, a andlise fisico-ambiental, a anélise
urbanistica e fundiaria e a caracterizagdo socio-economica da populacio;

III - os planos e projetos para as intervencdes urbanisticas necessarias a recuperagao
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento
de agua e de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos
solidos, iluminagdo publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e
pedestres, eliminacao de situagdes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de
corregos, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos
sociais € 0s usos complementares ao residencial;

IV - instrumentos aplicdveis para a regularizacdo fundiaria;
V - condigdes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participagdo da populacdo na implementagdo e gestdo das intervengdes
previstas;

VII - fontes de recursos para a implementacao das intervengdes;

VIII - atividades de gera¢do de emprego e renda para a populagdo local;

IX - plano de acdo de desenvolvimento social;

X - arealocagdo das familias que ocupam imével localizado em ZPP ou érea de risco
para areas dotadas de infraestrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna,

preferencialmente em empreendimentos de Habitacao de Interesse Social implementados
nas ZEIS e proximos ao local de origem.
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Art. 58 - Nas ZEIS do tipo 2 poderao ser implantados loteamentos de interesse social ou
empreendimentos de habitagdo de interesse social sob a modalidade de consoércio
imobiliario entre o poder publico e a Iniciativa Privada.
Paragrafo unico. Consideram-se loteamentos de interesse social aqueles destinados a
producdo de lotes urbanizados, com tamanho minimo definido em regulamento,
destinados ao assentamento de familias cadastradas pelo Municipio de Rio dos Cedros e
que se enquadrem nos critérios sociais estabelecidos pelos programas do governo federal,
estadual e/ou municipal.
Art. 59 - Deverdo ser constituidas em todas as ZEIS, um Comité Gestor da ZEIS,
composta por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo
Municipal, as quais deverdo participar de todas as etapas de elaboracdo do Plano de
Urbanizagao.
Paragrafo unico - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores das ZEIS poderao apresentar ao Poder Executivo, propostas para o Plano de
Urbanizagao de que trata este artigo.
CAPITULO V
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Secao I

DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 60 - Os limites de uso e ocupacao do solo no Municipio de Rio dos Cedros sdo
regulados pelos indices urbanisticos constantes do Anexo III - Tabela de Indices
Urbanisticos, dentre os quais a:

I- area minima do lote;

II- testada minima do lote;

IIT- taxa de ocupagdo do lote;

IV - coeficiente de aproveitamento do lote;

V - gabarito ou nimero maximo de pavimentos;

VI - recuos, frontal, fundos e laterais minimos das edifica¢des;

VII -  usos proibidos.
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Paréagrafo Uinico. Para os efeitos desta lei, constituem-se ainda em dispositivos especiais
de controle do uso e da ocupagdo do solo:

I- embasamento da edificacao;

IT - ntmero minimo de vagas de estacionamento e vagas para carga ¢ descarga.

Subsecio I
Do Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Art. 61 - O coeficiente de aproveitamento (CA) ¢ o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote na unidade territorial em questao, através do produto entre
este e a area do lote sendo calculado pela seguinte formula:

Potencial construtivo = area do lote x coeficiente de aproveitamento

§ 1° No calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), ndo serdo consideradas, para
efeito da determinacdo da area construida total, as seguintes areas:

I - areas de subsolo, desde que utilizadas para garagens de veiculos, e que ndo ultrapassem
a taxa de ocupagdo permitida;

II - areas de sacadas, balcoes, floreiras em balango e beirais, desde que nao ultrapassem
a proje¢ao maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros); (Redacao dada pela LC
330/2021)

IIT - 4areas de depdsito de gas e de lixo para uso da propria edificacdo.
§ 2° Considera-se subsolo, quando o nivel do pavimento esteja totalmente abaixo da rua

de acesso, ou quando o andar superior a ele ndo esteja a mais que 1,50m (um metro e
cinqiienta centimetros) de altura da cota média do meio-fio.

Subsecio I1

Da Taxa De Ocupacio (TO)
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Art. 62 - A taxa de ocupacao (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima projecao ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao.

Art. 63 - Nao serdo computados no calculo da taxa de ocupagdo, as projecdes dos
seguintes elementos da construgao:

[ - Piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre, implantados
ao nivel natural do terreno;

IT- Pérgolas;

III- Marquises;

IV - Beirais de até¢ 1,20m (um metro e vinte centimetros); (Redacido dada pela L.C
330/2021)

V - Sacadas e balcdes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,
engastados em até 2 (dois) lados da edificacdo e com area inferior a 5% (cinco por cento)

da area do pavimento onde estiverem situados;

VI- Estacionamentos descobertos.

Paragrafo Unico - A exigéncia de nimero minimo de vagas e da necessidade de patio de
carga ¢ descarga esta relacionada diretamente ao uso da edificagdo e deve seguir o
estabelecido no Anexo I da Lei Complementar n° 271, de 27 de outubro de 2015.
(Redacao dada pela LC 330/2021)

Subsecio 111

Dos Recuos

Art. 64 - Considera-se recuo frontal e/ou afastamento frontal o indice urbanistico
necessario para a qualificagdo dos espagos abertos frontais do lote e para a estruturagao
do sistema viario, ¢ obtido a partir da proje¢do ortogonal da construgdo ao alinhamento
predial, de acordo com os limites estabelecidos no Anexo III - Tabela de Indices
Urbanisticos.
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Art. 65 - Para efeito da obtencdo do indice de recuo e/ou afastamento, ndo serdao
computadas as marquises frontais, de acordo com o estabelecido no Codigo de Obras do
Municipio.

Art. 66 - Entende-se por recuos e/ou afastamentos laterais e de fundos os indices
urbanisticos necessarios a qualificacdo ambiental das areas construidas, em especial a
garantia de parametros minimos a ventilagao e iluminagao natural, obtidos pela proje¢ao
ortogonal das laterais e do fundo da edificacdo as divisas do lote.

§ 1° Para efeito da obtencao do recuo, ndo serdo computadas as saliéncias de até 0,30m
(trinta centimetros) e beirais de at¢ 1,20m (um metro e vinte centimetros). (Redacao dada
pela LC 330/2021)

§ 2° No Eixo Estruturador de Comércio e Servigos - EECS os recuos laterais e de fundos
serdo progressivos conforme a altura méaxima da edificacdo, sendo utilizado para tanto, a
formula de célculo “r= h/7”, onde “h” é altura maxima da edificagdo medida a partir da
cota média do meio fio até a laje de cobertura do Gltimo pavimento e “r” € o recuo a ser

respeitado.

§ 3° O afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) previsto no
Anexo III — Tabela de Indices Urbanisticos desta Lei para o Eixo Estruturador de
Comércio e Servigos - EECS, devera ser observado a partir do inicio do terceiro
pavimento ou a partir do inicio da torre da edificacdo, quando a mesma possuir construgao
caracterizada por embasamento.

§ 4° Excepcionalmente no trecho do lado par da Avenida Tiradentes que compreende a
ponte sob o ribeirdo Sdo Bernardo até o entroncamento com a Rua Nereu Ramos, devera
ser respeitado o recuo frontal para uso comercial e misto, de 3,5 metros, a contar do meio
fio, desde que atendidas as exigéncias do anexo VIII — Tabela de areas minimas para
estacionamento. ( § 4° acrescido pela LC 305/2019)

§ 5° Entende-se como parede cega as paredes da edificagdo que ndo contém aberturas,
podendo ou ndo estar localizadas nas divisas do lote. (§ 5° Acrescido pela LC 330/2021)

Art. 67 - Para determinagao dos recuos ¢ afastamentos deve ser observado o estabelecido
no Anexo III- Tabela de Indices Urbanisticos.

Art. 68 - Serd permitida a ocupagdo das divisas do terreno com paredes cegas nas
edificagdes, observado-se o seguinte:

I - até os 02 (dois) primeiros pavimentos da edificagdo e/ou no maximo se tiver 7,00 m
(sete metros) de altura, até a laje de cobertura do segundo pavimento;
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II- ocupar com parede cega as divisas laterais, em no maximo 50% (cinqiienta por cento)
do comprimento da profundidade do terreno, ou em até 100% na divisa de fundos;

IIT - respeitar os indices da taxa de ocupacao definidos para cada zona, conforme Anexo
III - Tabela de Indices Urbanisticos;

IV - destinada para o uso residencial, comercial e de prestagdo de servigos ndo sendo
permitidos para o uso industrial.

Paragrafo Unico — O disposto neste artigo e no §§ 2° ¢ 3° do artigo 70 aplica-se em
conformidade com o croqui explicativo abaixo:

e
caixa daguo [
casa de mdquinas

embesamenfo
pavios
h max 7m

+4.25

A0.00 Lt _ﬁo

mdx. 7,00 L

Art. 69 - Serd permitida a ocupagao do recuo frontal e/ou dos recuos laterais e de fundos
para as seguintes fungoes:

F——cireulacdo;

I- circulagdo e/ou calgadas; (Redagio dada pela LC 330/2021)

IT- ajardinamento, recreacgdo e piscina descoberta;

III - guaritas, lixeiras, central de gas e/ou subestacdo de energia;
IV - estacionamento descoberto;

V - abrigo ou cobertura sem vedagdo nas laterais, para embarque e desembarque de
passageiros;



MUNICIPIO DE RIO DOS CEDROS

ESTADO DE SANTA CATARINA - BRASIL

CNPJ 83.102.806/0001-18 - FONE/FAX: (47) 3386-1050
www.riodoscedros.sc.gov.br - E-mail: prefeitura@riodoscedros.sc.gov.br
Rua Nereu Ramos, 205 - 89121-000 - RIO DOS CEDROS - SC

VI -  garagem com largura maxima de 5Sm (cinco metros), desde que o desnivel do
terreno (aclive ou declive), apresente uma cota superior a 2,00m (dois metros), numa
distancia maxima de 5,00m (cinco metros) do alinhamento predial, conforme croqui
explicativo abaixo:

edificagdo

<]
Oer
| desnivel
y - A

garagem

VII - pergolados descobertos, com distancia minima entre travessas de 0,50m (cinquenta
centimetros). (Inciso acrescido pela LC 330/2021)

Subsecio IV

Do Gabarito de Altura

Art. 70 - O gabarito de altura ¢ o indice que limita o niimero maximo de
pavimentos permitido para a zona em que se situa a obra, ndo sendo considerado para
esse calculo:

[- oreservatério de agua superior € a casa de maquinas;

II - as areas de subsolo.

§ 1°  Considera-se altura da edificagdo a distancia vertical entre a cota média do meio-
fio e a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2°  Para efeito deste artigo, considera-se a cota média do meio-fio aquela localizada
em frente ao acesso principal da atividade predominante da edificacao.

§ 3° O disposto neste artigo e no § 2° do artigo 65 desta lei, aplica-se conforme croqui
explicativo abaixo:
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Secao 11

DO USO DO SOLO

Art. 71 - O uso do solo no Municipio de Rio dos Cedros serd regulamentado pelos
dispositivos constantes nesta Lei e nas demais legislagdes pertinentes.

Art. 72 - Para efeito desta lei, consideram-se as seguintes tipologias de uso do solo:
I- residencial;

IT - ndo residencial,

IIT- misto.

§ 1° Considera-se uso residencial, aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial, aquele destinado ao exercicio de atividades
comerciais, de prestagdo de servigos, institucional ou industrial.

§ 3° Considera-se uso misto aquele destinado a moradia e também a um outro tipo de
uso, conforme descrito no paragrafo anterior.
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Art. 73 - Exceto aqueles expressamente proibidos no Anexo III — Tabela de indices
Urbanisticos, todos os demais usos serdo admitidos no territério do Municipio, desde que
obedecam as condigdes, principios e diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Art. 74 - A proibigdo de alguns usos e atividades em determinadas zonas do municipio
de Rio dos Cedros estabelecidos no Anexo III — Tabela de Indices Urbanisticos, €
determinada pela sua funcao, pelo porte ou ainda se for considerada como potencialmente
geradora de:

I- incomodo ao entorno imediato;

IT- trafego;

IIT - impacto urbanistico;

IV - risco ambiental.

§ 1° Os usos e atividades que se enquadrem nos incisos [ a IV do “caput” deste artigo,
relacionados no Anexo V - Tabela de Atividades Sujeitas ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), para serem permitidos submetem-se a exigéncia do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), devendo atender, ainda, eventuais exigéncias da legislacao estadual,
conforme classificagdo emitida Conselho Estadual de Meio Ambiente de Santa Catarina,
em especial as Resolugdes CONSEMA/SC n° 98/2017 e 99/2017. (Reda¢ao dada pela
LC 330/2021)

§2° A exigéncia do EIV ndo dispensa a apresentacdo do EIA/RIMA para os casos em
que a legislacdo estadual e/ou federal assim o exigir, sendo que tais documentos sdo
de responsabilidade do requerente, cabendo ao Poder Publico Municipal sua analise,
aprovagao e/ou rejeigao.
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§ 3° O porte para qualquer uso ou atividade, sera classificado de acordo com os seguintes
critérios:

I - Para Uso Comercial, de Servicos ou Institucional:

a)Pequeno Porte: edificagdes de até¢ 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);

b)M¢édio Porte: edificacdes entre 501,00 m? (quinhentos e um metros quadrados) e
2000,00m? (dois mil metros quadrados);

¢)Grande Porte: edificagdes acima de 2000,00 m? (dois mil metros quadrados).

II- Para Uso Industrial:

a)Pequeno Porte: edificagdes de até¢ 1000,00 m? (Um mil metros quadrados);

b)Médio Porte: edificagdes entre 1001,00 m? (Um mil e um metros) e 2500,00m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados);

c)Grande Porte: edificacdes acima de 2500,00 m? (dois mil e quinhentos metros

quadrados).
(Redacao dada pela L.C 300/2018)

Secao 111

DA EXTRACAO DE SUBSTANCIAS MINERAIS

Art. 75 - A atividade de extragdo de substancias minerais no Municipio de Rio dos
Cedros dependerd sempre de prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente e,
quando for o caso, dos 6rgaos estadual e/ou federal responsaveis.
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§ 1° A autorizacdo de exploracdo podera ainda ser condicionada a apresentagdo de
Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA e seu respectivo Relatorio de Impacto sobre
o Meio Ambiente — RIMA, quando estes forem exigidos pela legislacao estadual ou
federal, bem como do cumprimento de outras exigéncias, dentre as quais:

I - demonstragdo da titularidade de direito mineral outorgado pelo 6rgdo competente do
Ministério de Minas e Energia, por qualquer dos titulos previstos na legislagdo vigente;

IT - apresentacao de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de execugdo por
profissionais legalmente habilitados para a extragao mineral, a qual devera permanecer
ativa até o encerramento da atividade e se for o caso, da respectiva recuperagdo ambiental
da area;

IIT - nao localizacdo em remanescente florestal de mata atlantica primaria.

§ 2° A extragdao de rochas, macadame, saibro e areia para uso na construgao civil fica
condicionada ao cumprimento do disposto nesta Lei, além do atendimento as demais
exigéncias da legislacdo especifica.

§ 3° Nos termos do que dispde o paragrafo tinico do artigo 2° do Cédigo de Mineragao
combinado com o artigo 55 da Lein®9.605/98, ndo se aplica aos 6rgaos da administragdo
direta e autarquica da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ¢ dos Municipios,
a prévia autorizagdo ou licenciamento sendo-lhes permitida a extragdo de substancias
minerais de emprego imediato na construgdo civil, definidas em Portaria do Ministério de
Minas e Energia, para uso exclusivo em obras publicas por eles executadas diretamente,
respeitados os direitos minerarios em vigor nas areas onde devam ser executadas as obras
e vedada a comercializagao.

CAPITULO VI

DO PERIMETRO URBANO

Art. 76 - O Perimetro Urbano do Municipio de Rio dos Cedros passa a ser considerado
conforme o Anexo [ — Mapa de Macrozoneamento da presente Lei, e devera futuramente,
através de lei especifica, possuir a sua descricdo georeferenciada dos novos limites,
visando incorporar as atuais areas que ja se encontram com ocupagoes e atividades de
natureza urbana.

CAPITULO VII

DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 77 - O tamanho do lote minimo para cada Zona Urbana sera aquele previsto no
Anexo III — Tabela de Indices Urbanisticos, o qual devera sempre ser observado quando
da aprovagao dos loteamentos ou desmembramentos.

Paragrafo Unico - Os lotes ja existentes até a data de aprovagio da presente lei e, que
estejam dentro do perimetro urbano, poderao ser legalizados pelos 6rgaos municipais
competentes se possuirem area minima de 250,00m? (duzentos e cinqiienta metros
quadrados) e ndo estiverem em area de risco, independentemente da zona em que se
situarem.

Art. 78 - Os condominios urbanisticos destinados para fins residenciais poderdo se
localizar na Zona Urbana e Zona Rural, respeitadas as demais exigéncias da presente Lei
e da Lei Municipal de Parcelamento do Solo, observadas,
eventuais restricoes impostas pela legislacdo federal.

Art. 79 - Os projetos de condominios urbanisticos serdo analisados de acordo com o que
dispde a legislacdo municipal — Lei de Parcelamento do Solo e a legislagdo federal
pertinente.

Art. 80 - Todo projeto de parcelamento do solo no Municipio de Rio dos Cedros devera
respeitar a legislacdo federal, estadual e/ou municipal pertinente e, em particular, aos
aspectos referentes as questdes, indices e parametros ambientais.

Paragrafo unico - Nenhum projeto de parcelamento do solo podera ser aprovado sem a
devida apresentagdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, assinada por
profissional habilitado pelo sistema CREA/CONFEA ou da RRT- Registro de
Responsabilidade Técnica, assinado por profissional registrado no CAU — Conselho de
Arquitetura e Urbanismo.

Subsecio 11

Do Sistema Viario

Art. 81 - As novas vias do Municipio de Rio dos Cedros, deverdo respeitar as diretrizes
estabelecidas na presente lei, bem como as exigéncias contidas no Cddigo Brasileiro de
Transito.

Art. 82 - As vias do Municipio de Rio dos Cedros ficam classificadas de acordo com a
seguinte hierarquizagao:

I- Vias urbanas:
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a) Vias de Transito Répido, sdo as vias com fun¢ao de conduzir, de forma expressa, o
trafego com origem e/ou destino fora do territério municipal, no municipio de Rio dos
Cedros sdo as Rodovias Estaduais AE 477A e AE 110A;

b) Vias Arteriais, sdo aquelas com fun¢do de conduzir o trafego nos percursos de maior
distancia internamente a area urbana do Municipio;

c¢) Vias Coletoras, sao aquelas responsaveis pela conducao do trafego entre as vias locais
e as demais vias hierarquicamente superiores do Sistema Viario;

d) Vias Locais, sdo aquelas responsaveis prioritariamente pelo acesso as atividades
urbanas lindeiras e pela condugao de veiculos em pequenos percursos.

II - Vias Rurais:

a) Rodovias Municipais, sdo aquelas vias responsaveis pela ligagdo entre areas urbanas
do municipio e suas areas rurais;

b) Estradas, sdo aquelas demais vias rurais.

Paragrafo unico: A hierarquia a que pertencem as vias integrantes do Sistema Viario do
Municipio de Rio dos Cedros estd definida no Anexo VI — Mapa de Hierarquizagdo do
Sistema Viario.

Art. 83 - As vias publicas a serem aprovadas no Municipio de Rio dos Cedros deverdo
ter no minimo as seguintes medidas, segundo a sua hierarquia:

I- Vias de Transito Rapido - gabarito total e faixa non aedificandi de acordo com o
regulamento do orgao estadual e/ou federal instituidor da
via, salvo quando em zona urbana, devendo obedecer neste caso, os limites
de gabarito e  distanciamento proprios, devendo ser enquadrada pelo
orgdo de Planejamento do Poder Publico em uma das situagdes previstas nos inc
1sos Ila VI seguintes;

IT - Vias Arteriais — gabarito total de 22,00m (vinte e dois metros), sendo 15,00m
(quinze metros) de largura de pistas, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
largura de passeio de cada lado e 2,00m(dois metros) de ciclovia em um
dos lados da via;

IIT - Vias Coletoras — gabarito total de 14,00m (quatorze metros), sendo 10,00m (dez
metros) de largura de pistas e 2,00m (dois metros) de largura de passeio de cada lado;

IV - Vias Locais — gabarito total de 12,00m (doze metros), sendo 8,00m (oito metros)
de largura de pistas e 2,00m (dois metros) de largura de passeio de cada lado;

V - Rodovias Municipais — gabarito total de 22,00m (vinte metros), sendo 15,00m
(quinze metros) de largura de pistas, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
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largura de passeio de cada lado e 2,00m(dois metros) de ciclovia em um
dos lados da via;

VI- Estradas — gabarito total de 12,00m (doze metros), sendo 8,00m (oito metros) de
largura de pistas e 2,00m (dois metros) de largura de passeio de cada lado.

Paragrafo tnico - Os 2,00m(dois metros) destinados a ciclovia de que
tratam os incisos Il e V deste artigo, poderdo ser suprimidos apos parecer e decisao
técnica do Orgdo Piblico de Planejamento.

Art. 84 - O Anexo VIII da presente Lei indica a proposicdo de novas vias e
prolongamento de algumas ja existentes e deve ser observado nos casos de parcelamento
do solo ¢ construgao e novas edificagdes. A classificacdo das novas vias sera estabelecida,
de acordo com sua fun¢do, pelo 6rgao municipal competente.

Art. 85 -Toda nova via publica devera possuir, pelo menos:

I - declividade longitudinal minima de 0,3% (zero virgula trés por cento) ¢ a maxima de
20% (vinte por cento);

IT - declividade transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por
cento).

IIT - Rede de abastecimento de agua, ; conforme dimensionamento e projeto aprovado
pela concessiondria do servigo;

Il - Rede de energia elétrica, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela
concessionaria do servico;

IV - Rede de esgoto sanitario, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela
concessionaria do servigo;

V - Rede de escoamento Pluvial;
VI - Pavimentacdo e passeios conforme padrao municipal,

VII - Iluminacdo publica, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela
concessionaria do servico;

VIII - Sinalizagdo viaria de acordo com as normas do Cddigo de Transito Brasileiro.

Paragrafo uinico: Todos os itens listados acima devem estar de acordo com os termos da
legislacao municipal, estadual ou federal pertinente.
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Art. 86 - O numero de vagas de estacionamento exigido no municipio de Rio dos Cedros
¢ aquele especificado no Anexo I da Lei Complementar n® 271, de 27 de outubro de 2015.
(Redac¢ao dada pela LC 330/2021)

Art. 87 - O numero de vagas para estacionamento de veiculos que conduzam ou sejam
conduzidos por pessoas com deficiéncia deve ser estabelecido conforme Norma Brasileira
de Acessibilidade Universal e, em especial o Decreto n® 5296/2004, e o constante na
Tabela 1.

Tabela 1 — Vagas em estacionamento

Previsdo de vagas para estacionamento de veiculos que sejam conduzidos por pessoas
com deficiéncia

Numero total de vagas N° de Vagas reservadas
Até 10 1

De 11 a 100 2

Acima de 100 2%

Art. 88 - Em estacionamentos deve ser assegurada a reserva, para os idosos, de 5%
(cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados, as quais deverao
ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso, de acordo com o
disposto na Lei Federal n® 10.741, de 01/10/2003 que dispde sobre o Estatuto do Idoso.

Art. 89 - O rebaixo de meio-fio para o acesso veicular ndo podera ultrapassar 50%
(cinquenta por cento) da testada do imovel.

Paragrafo Unico: Os imoveis com testada inferior a 7,0m (sete metros) deverdo ser
avaliados pelo 6rgao municipal competente que determinara as condigdes do rebaixo para
o acesso veicular. (Redaciao dada pela LC 330/2021)

Art. 90 -Nenhum acesso para veiculos poderd estar localizado ao longo do
desenvolvimento da curva de concordancia entre duas vias ou em intersegcdo viaria
especial, em nivel ou desnivel.
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Paragrafo Unico: O acesso, nas situagdes em que a maior parte da testada do imovel
estiver localizado na curva de concordancia ou interse¢ao vidria, podera ser autorizado
pelo 6rgao responsavel pelo sistema de circulacao.

Art. 91 - Os rebaixos para acesso veicular deverao manter:

I - rebaixos de até 7,0m (sete metros) cada um, sendo a distancia entre eles nao inferior a
5,0m (cinco metros);

II - rebaixos de, no maximo, 4,00m (quatro metros) ndo necessitam de afastamento da
divisa do lote.

§1°. Em casos especiais onde o uso do lote justifique a necessidade, e mediante aprovagao
de projeto pelo poder publico municipal, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, poderdo ser implantados rebaixos de meio-fio com dimensdes

diferentes das indicadas nos incisos I e II deste artigo.

§2°. Os rebaixos de meio fio em edificagdes nao residenciais ja existentes, localizadas em
areas consolidadas, ndo terdo a obrigatoriedade de adequar-se. (Redac¢do dada pela LC
330/2021)

CAPITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS
Secao I

DOS OBJETIVOS
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Art. 92 - Os Instrumentos Juridico-Urbanisticos a serem utilizados na gestao do territorio
do Municipio de Rio dos Cedros visam promover uma melhor utilizag¢ao do solo e induzir
a ocupacao de areas ja dotadas de infraestrutura e de equipamentos sociais, aptas para
urbanizagdo, evitando a expansdo do perimetro urbano para regides ndo servidas de
infraestrutura ou consideradas frageis sob o ponto de vista ambiental, de forma a garantir
a fun¢do social da cidade e da propriedade.

Secao 11

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 93 - Os iméveis subutilizados ou néo utilizados, que estejam localizados nas Areas
de Ocupacdo Prioritaria, estdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo
compulsorios, nos termos dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 1° Considera-se subutilizada a propriedade urbana com area igual ou superior a 5.000,0
m? (cinco mil metros quadrados), localizada nas Areas de Ocupagdo Prioritaria e que ndo
esteja sendo utilizada para nenhuma finalidade econdémica ou social, ou, ainda, a
propriedade urbana em que o coeficiente de aproveitamento do imoével construido seja
inferior a 0,2 (zero virgula dois).

§ 2°Considera-se imével urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo que esteja
desocupada ha mais de 05 (cinco) anos, desde que ndo seja o Gnico bem imovel do

proprietario.

Art. 94 - Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no artigo anterior somente os
imoveis:

I - que exercem func¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo o6rgao
ambiental e/ou de planejamento do Municipio;

IT - de interesse do patrimonio cultural, histdrico e/ou arquitetonico.

Art. 95 - Os imdveis que se encontram nas condi¢des a que se refere o art. 94 desta lei
serdo identificados e seus proprietarios devidamente notificados, procedendo-se
averbacdo da notificacdo junto a matricula no cartério do registro de imoveis.

1° A notificagdo de que trata o “caput” deste artigo far-se-a:
q p g

I- por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imoével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de administragao;
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IT - por edital, publicado em jornal de circulagdo regional, quando frustrada, por trés
vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso anterior.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 06 (seis) meses a partir
do recebimento da notificagdo, protocolar o projeto de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo do imoével.

§ 3° Os parcelamentos e/ou edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 01
(um) ano, a contar da aprovacdo do projeto e sua ocupagdo deverd ocorrer no prazo
maximo de 06 (seis) meses da data de conclusdo das obras.

§ 4° Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos que foram objeto da
notificagdo prevista no § 1° deste artigo, poderdo, excepcionalmente, ser executados em
etapas, aplicando-se para cada etapa os prazos previstos nos §§ 2° e 3°, desde que o projeto
seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execucao de todas as etapas.

Art. 96 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo de que trata o artigo anterior, transfere as obrigagdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Se¢do, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 97 - Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata esta Secdo, a
possibilidade de propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento da modalidade
do Consorcio Imobilidrio, conforme disposi¢des do art. 46 do Estatuto da Cidade.

Secao 111

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 98 - Acaso restem descumpridas as condigdes, etapas e prazos estabelecidos na
secdo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas ao Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU incidente sobre o imovel, majoradas
anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra
com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o mesmo.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado em lei especifica e ndo
excedera a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima
de 15% (quinze por cento).

§ 2° O Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima até que se cumpra a
referida obrigacdo, assegurando-se a prerrogativa de proceder a desapropriagdo do
imovel, mediante pagamento em titulos da divida publica, na forma do artigo
subseqiiente.
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Art. 99 - Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacao do imdvel, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica deverao ser aprovados previamente pelo Senado Federal
e serdo resgatados no prazo de at¢ 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurando-se o valor real da indenizagdo e juros legais de 06% (seis por
cento) ao ano.

§ 2° o valor real da indenizacdo, de que trata o paragrafo anterior:

I - refletira o valor da base de céalculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
func¢do de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza, apos a
notificagdo de que trata o § 1° do art. 88 desta Lei;

IT - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e/ou juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata esse artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel desapropriado no
prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir de sua incorporagao ao patrimonio
publico.

§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5 deste artigo, as
mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdao ou utilizagdo previstas na presente Lei.

Secao IV

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 100 - O proprietario de imovel localizado na Macrozona de Ocupacdo Urbana
podera exercer ou alienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o potencial
construtivo ndo utilizado no proprio lote, em outro local, mediante prévia autorizagao do
Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imdvel:
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I - de interesse cultural, quando considerado pelo Poder Publico como de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural, assim definidos através de parecer
técnico elaborado pelos 6rgaos municipais competentes;

II - demarcado como de Interesse Cultural ou Interesse Ambiental;

III - utilizado por programas de regularizacdao fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e/ou habitagao de interesse socia

§ 1°A mesma faculdade estabelecida no “caput” deste artigo sera concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico seu imovel ou parte dele, para os fins previstos
neste artigo.

§ 2° Uma vez transferido o potencial construtivo de imoével considerado como de
interesse do patriménio cultural, nos termos deste artigo, o Poder Publico assumira a
obriga¢do de manter o mesmo preservado e conservado.

§ 3° O potencial construtivo um vez transferido, implicara na transferéncia conjunta do
direito de uso, gozo, exploragdo e disposicdo da parcela, cabendo ao proprietario
assegurar direito de passagem até o local que sera pré definido no ato da transferéncia do

direito de construir.

§ 4° A alienagcdo do direito de construir se dard sempre em carater irrevogavel
e irrenunciavel, atingindo os herdeiros e/ou sucessores proprietario do imovel.

Art. 101 - As condigdes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir serdo
estabelecidas em lei municipal especifica, que definira:

I- as formas de registro e de controle administrativo;
II - as formas e mecanismos de controle social;
III - aprevisdo de avaliagdes periodicas;

IV - aforma de calculo do volume construtivo a ser transferido.

Secao V

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 102 - O Poder Publico Municipal poderéd exercer o direito de preempgdo ou
preferéncia para aquisicdo de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa entre
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particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 103 - O direito de preempcdo ou preferéncia sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I - regularizacdo fundiaria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como de
loteamentos de interesse social;

III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer ou areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
IX - melhorias no sistema vidrio municipal.

Art. 104 - As areas em que incidird o direito de preempg¢do ou preferéncia serdo
delimitadas em lei municipal especifica, que devera enquadré-las nas finalidades
enumeradas pelo artigo anterior.

Art. 105 - Os imoveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas, devem
necessariamente ser oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao, pelo
prazo de 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 01 (um) ano, apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

Art. 106 - O Poder Executivo Municipal deverd notificar o proprietario do imével
localizado em area a ser delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Paragrafo Unico — O direito de preferéncia serd exercido pelo prazo de 05 (cinco) anos,
renovaveis somente a partir de 01 (um) ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 107 - O proprietario do imovel de que trata o artigo anterior devera notificar sua
intencdo de alienar o imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.
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§ 1° Junto da notificagdo mencionada no “caput deste artigo”, devera ser apresentado os
seguintes documentos::

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imoével, da
qual constara prego, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

II - enderego do proprietério, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

IIT - certiddo negativa de Onus e alienagdes, atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias,
expedida pelo cartorio de registro de imdveis, da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos ¢ 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no “caput” deste artigosem manifestagao, fica
o proprietario autorizado a realizar a alienacao para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30(trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacdo do
imovel.

§ 4° A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada inicialmente
para Administragdo Municipal, € nula de pleno direito.

§ 5° Ocorrida a hipdtese prevista no § 4° deste artigo, o Municipio poderd adquirir o
imoével pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Secao VI

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 108 - O Municipio podera receber e/ou conceder, por meio de seus 6rgaos, o direito
de superficie, nos termos da Sec¢do VII do Capitulo II do Estatuto da Cidade, para
viabilizar a implementacdo das diretrizes constantes nesta Lei, inclusive mediante a
utilizagdo do espaco aéreo ou subterraneo.

Paragrafo Unico - O direito de superficie poderé ser utilizado em todo o territério do
Municipio.
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Art. 109 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes de seu patrimdnio para fins
de exploragao por parte de concessionarias de servigos publicos.

Secao VII

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 110 - Os usos definidos na presente Lei que possam causar grande impacto
urbanistico e ambiental, descritos no Anexo V — Tabela de Atividades sujeitas ao Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV), além do cumprimento dos demais dispositivos previstos
na legislacio urbanistica, terdo sua aprovacdo, pelos Orgdos competentes da
Administragao Municipal, condicionada a elaboragdo e aprovacao de Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), conforme estabelecido na Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

Paragrafo Unico - Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros
empreendimentos e atividades que dependerao de elaboragao do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e do seu respectivo Relatorio, para obter as licengas ou autorizacdes de
construgdo, amplia¢ao ou funcionamento. (Redaciao dada pela LC 330/2021)

Art. 111 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera abordar os aspectos positivos
e negativos do empreendimento, que venham a interferir na qualidade de vida da
populagdo residente ou usudria da area em questdo e de seu entorno, contemplando, no
que couber, a andlise e proposicao de solugdes para as seguintes questoes:

I- adensamento populacional;

IT- uso e ocupagdo do solo;

IIT - valorizagdo imobilidria;
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IV - éareas de interesse historico, cultural, paisagistico e/ou ambiental;

V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI- equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

VII - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, dentre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - riscos ambientais;

XII - impacto s6cio-econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 112 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condi¢do para aprovagao
do projeto, alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias
na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

IT - 4rea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios, em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo

empreendimento;

IIT - ampliacdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragao, ponto de onibus,
faixa de pedestres e/ou semaforizagao;

IV - protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos
da atividade;

V - manuten¢do de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como de

recuperagdo ambiental da 4rea;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, dentre outros, para a
populagdo do entorno;

VII - percentual de lotes ou habita¢des de interesse social no empreendimento;
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VIII - possibilidade de construgao de equipamentos comunitarios em outras areas da
cidade.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos do “caput” deste artigo deverao ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta por parte do interessado, devendo este se
comprometer a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos
necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da implantagcao do empreendimento
e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da conclusdo do
empreendimento.

§ 3° O Alvara de Conclusao da Obra ou, o Alvara de Funcionamento, s6 serdo emitidos,
mediante comprovagdo da conclusdo das obras previstas nos paragrafos anteriores.

Art. 113 - A elaborag¢do do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido, nos
termos da legislagdo ambiental pertinente.

Art. 114 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, os quais ficardo
disponiveis para consulta, por qualquer interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da drea afetada
ou por suas associa¢des, mediante pagamento do prego publico devido, nos termos da
legislacdo municipal vigente.

§ 2° O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica,
antes da decisdo sobre o projeto, sempre que requerida, pelos moradores da area afetada
ou por suas associacdes.

Secao VIII

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 115 - O Poder Publico Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir, mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos
nesta Lei.

Paragrafo Unico - A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada mediante deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, caso



MUNICIPIO DE RIO DOS CEDROS

ESTADO DE SANTA CATARINA - BRASIL

CNPJ 83.102.806/0001-18 - FONE/FAX: (47) 3386-1050
www.riodoscedros.sc.gov.br - E-mail: prefeitura@riodoscedros.sc.gov.br
Rua Nereu Ramos, 205 - 89121-000 - RIO DOS CEDROS - SC

se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio
ambiente.

Art. 116 - As areas passiveis de receber a outorga onerosa sao aquelas localizadas na
Zona de Adensamento Prioritario - ZAP.

Art. 117 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, serd calculada pela equacao “BF = AT x VM x CAP x IP”, onde:

I- BF corresponde ao Beneficio Financeiro;
II- AT corresponde & Area do Terreno;

III- VM equivale ao valor do metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com
as normas usuais da ABNT (NBR 5676);

IV - CAP seréd o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido; e
V - IP correspondera ao Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo inico. A decisdo sobre o Indice de Planejamento a ser aplicado a cada caso,
caberd ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 118 - A contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario podera ser
substituida pela doagdo de imoveis ao Poder Publico ou por obras de infraestrutura na
Area Urbana do municipio, no mesmo valor estabelecido pelo calculo disposto nesta Lei,
desde que aprovada tal substituicio pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Secao IX

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 119 - A Operagao Urbana Consorciada € o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados, objetivando alcancar em uma
area especifica, transformagdes urbanisticas, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico - Podera ser prevista nas Operacdes Urbanas Consorciadas, dentre
outras medidas, a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas de edificacdo, considerado
o impacto ambiental delas decorrente.
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Art. 120 - O projeto de lei da Operacao Urbana Consorciada devera ser aprovado
previamente pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano, para posterior protocolo junto
a Camara de Vereadores.

Art. 121 - Cada Operagao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, que contera,
no minimo:

I- definicdo da area a ser atingida;

IT- coeficiente maximo de aproveitamento da Operacao Urbana;
IIT - critério e limites de estoque de potencial construtivo;

IV - programas e projetos basicos de ocupagdo da area;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operagao;

VI - solugdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga proxima, nos casos de
remocao dos moradores de favelas;

VII - finalidades da operagao;

VIII - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e, quando necessario, o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA);

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados, em funcao da utilizagdo dos beneficios previstos no art. 112 desta Lei;

X - forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado
com representagdo na sociedade civil;

XI - qual a conta ou fundo especifico que devera receber os recursos das contrapartidas
financeiras decorrente dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1°Todas as operagdes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX, do “caput” deste
artigo, serdo aplicados, exclusivamente, no programa de intervengdes, definido na lei de
criacdo da Operacao Urbana Consorciada.

§ 3° As autorizagdes e licengas a serem expedidas pelo Poder Publico Municipal deverao
observar a lei especifica para cada Plano de Opera¢do Urbana Consorciada.

Art. 122 - A lei especifica que aprovar a Operacao Urbana Consorciada podera prever a
emissdo, pelo Municipio, de determinada quantidade de certificados de potencial
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adicional construtivo, os quais serdo alienados em leildao ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional construtivo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 2° Apresentando pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes estabelecidos

pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que
aprovar a operagao urbana consorciada.

CAPITULO IX

DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 123 - A regularizag¢ao fundidria compreende um processo de intervencao publica,
sob os aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de
populacdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, para
fins de habita¢do, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate
da cidadania e da qualidade de vida da populagdo beneficidria.

Art. 124 - A regularizacdo fundiaria pode ser efetivada através dos seguintes
instrumentos:

I - concessdo de direito real de uso, de acordo com o estabelecido em legislagao federal
pertinente;

IT - concessao de uso especial para fins de moradia, regulamentada por legislagao federal;
III - autorizagdo de uso, nos termos da legislacao federal aplicavel;

IV - da cessdo de posse para fins de moradia, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79;

V - do usucapido especial de imdvel urbano;

VI - direito de preempgao;

VII - direito de superficie.

Art. 125 - O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos

no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder
Judiciario, do Cartorio de Registro de Imoveis e do Governo Estadual, bem como dos
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grupos sociais envolvidos, visando agregar e coordenar esforcos necessarios para
efetivacdo da regularizagdo fundiaria.

Art. 126 - O Poder Executivo podera outorgar titulo de Concessao de Uso Especial para
Fins de Moradia aquele que, até¢ a data de 30 de junho de 2001, residia em imoével de
propriedade publica com area de até 250,0 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados),
por 05 (cinco) anos ininterruptamente e sem oposi¢ao, em relagdo a referida area ou
edificacdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou
rural, nos termos da legislacao federal vigente.

§ 1° Fica facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso
especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele
que gerou esse direito, na hipotese de ocupagdo do imovel:

I - localizado em area de risco, cuja condi¢ao ndo possa ser equacionada e resolvida por
obras ¢ outras intervencoes;

IT - classificado como bem de uso comum do povo;
IIT - localizado em area destinada a projeto de urbanizagao;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdao ambiental e da protecdo
dos ecossistemas naturais;

V - reservado a construgdo de represas e obras congéneres;
VI - situado em via de comunicacao.

§ 2° Extinta a concessao de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperara
0 dominio pleno do imovel.

§ 3° Sera dever do Poder Publico promover as obras de urbanizag¢do nas areas onde foi
outorgado titulo de concessao de uso especial para fins de moradia.

Art. 127 - O Poder Executivo poderd promover plano de urbanizagdo com a participagao
dos moradores de areas usucapidas coletivamente para fins de moradia, visando a

melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento ambiental nas dreas ocupadas por
populagdo de baixa renda, nos termos da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secao I
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DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Art. 128 - Para a promocgdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano do Municipio de Rio dos Cedros, poderao ser adotados os seguintes instrumentos
de gestdo urbana:

I- INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO:

a) Lei do Plano Plurianual - PPA;

b) Lei de Diretrizes Orcamentarias -LDO;

¢) Leide Orgamento Anual - LOA;

d) Planos de desenvolvimento econdmico e social;

e) Planos, programas e projetos setoriais;

f) Programas, projetos e planos especiais de urbanizagao;

I1- INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS:

a) parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsorios;

b) IPTU progressivo no tempo;

¢) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagdes urbanas consorciadas;

h) consorcio imobiliario;

1) direito de preempcao;

j)  direito de superficie;

k) licenciamento ambiental;

1) tombamento de imoveis;
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m) desapropriagao;
n) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

0) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto do Meio Ambiente
(RIMA).

III- INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:
a) concessao de direito real de uso;

b) concessdo de uso especial para fins de moradia;

c) autorizagao de uso;

d) cessdo de posse para fins de moradia;

e) usucapido especial de imovel urbano.

IV- INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS:

a) impostos municipais diversos;

b) taxas, tarifas e precos publicos especificos;

c) contribui¢cdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

e) fundo municipal de desenvolvimento local.

V- INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS:

a) servidao e limitacdo administrativas;

b) autorizacdo, permissdao ou concessao de uso de bens publicos municipais;
¢) concessao dos servigos publicos urbanos;

d) gestdo de servicos urbanos com organizagdes sociais, assim declaradas pelo poder
Publico Municipal;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais € de cooperacao institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) doacdo em pagamento.
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VI- INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA:

a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

¢) audiéncias e consultas publicas;

d) conferéncias municipais e/ou regionais;

e) iniciativa popular de projetos de lei;

f) referendo e plebiscito.

Paragrafo Unico — Os Instrumentos Juridico-urbanisticos previstos no inciso II do caput
deste artigo deverdo ser regulamentados por meio de lei municipal especifica, ouvido o
Conselho de Desenvolvimento Urbano e , quando necessario, com a realizacdo de

Audiéncia Publica a ser convocada tanto pelo Poder Executivo quanto pelo Poder
Legislativo Municipal.

Secao 11

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 129 - O Municipio de Rio dos Cedros implantard um Sistema de Planejamento
e Gestao, instituindo estruturas e processos democraticos € participativos que permitam
o desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e
gestdo da politica urbana.

Art. 130 - S3o objetivos fundamentais do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:
I- criar canais de participagdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

II - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

IIT - instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualiza¢do e revisdo
do Plano Diretor

Art. 131 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo deve atuar nos seguintes
niveis:

I - nivel de formulacao de estratégias, das politicas e de atualizacao do Plano Diretor;
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IT - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagao e aprovagao dos programas
e projetos para a sua implementagao;

IIT - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e
projetos aprovados.

Art. 132 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao devera ser composto pelos
seguintes 6rgaos e instrumentos de planejamento:

I- Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IT- Cadastro Técnico Municipal;

IIT- Conferéncia Municipal ou Regional das Cidades;
IV - Audiéncias Publicas;

V - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

VI - Plebiscito e referendo popular;
VII - Outros Conselhos Municipais.

Paragrafo Unico - Devera ser assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases
do processo de gestdo democratica da politica urbana.

Art. 133 - Anualmente, o Poder Executivo Municipal submetera a deliberacao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano o relatorio de gestdo do exercicio e o
plano de acao para o préximo periodo.

Paragrafo Unico - Apreciado o relatorio de que trata o “caput” deste artigo junto ao
Conselho, cabera ao Poder Executivo Municipal envid-lo a Camara Municipal e dar-lhe
a devida publicidade.

Secao 111

DO SISTEMA DE GESTAO DOS SERVICOS MUNICIPAIS

Art. 134 - O Sistema de Gestdao dos Servigos Municipais de Rio dos Cedros deve ter
como objetivos o fornecimento de informacdes para o planejamento, o0 monitoramento, a
implementagdo e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao
longo do processo.
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§ 1° O Sistema de Gestao dos Servigos Municipais devera conter ¢ manter atualizados os
dados, informag¢des e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° Para implementa¢do do Sistema de Gestdo dos Servigos Municipais, o Cadastro
Multifinalitario Municipal devera ser desenvolvido, e periodicamente atualizado.

Art. 135 - O Sistema de Gestao dos Servicos Municipais devera obedecer as seguintes
diretrizes:

I - simplifica¢do, economia, eficdcia, clareza, precisdo e seguranca, a fim de evitar a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

II - democratizagdo, publicidade e disponibilidade das informacgdes, em especial daquelas
relativas ao processo de implementagao, controle e avaliagao do Plano Diretor.

III - garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na formulagdo e
aprovacdo dos programas e projetos para sua implementacdo e na indicacdo das

necessidades de seu detalhamento, atualizagio e revisao;

IV - garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e
gestdo da politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica.

Secao IV

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 136 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Rio dos Cedros ¢ o
orgdo consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil organizada.

Paragrafo Unico - O Conselho Municipal fica vinculado a Secretaria de Municipal de
Obras, a qual deverd disponibilizar os recursos administrativos necessarios ao seu

funcionamento.

Art. 137 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano serd composto por 10
(dez) membros e seus respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

I - 04 (quatro) representantes do Governo Municipal;

IT - 06 (seis) representantes de entidades da sociedade civil organizada.
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Paragrafo Unico - As deliberagdes do Conselho serdo aprovadas pela maioria dos
presentes, observado o quorum minimo estabelecido no regimento interno.

Art. 138 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questdes relativas a sua aplicagao;

IT - emitir pareceres sobre proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

IIT - acompanhar a execugao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

IV - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica de desenvolvimento e
ordenamento territorial, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal de
Vereadores;

V - acompanhar a implementacdo dos instrumentos juridicos e urbanisticos do Estatuto
da Cidade, previstos no Plano Diretor;

VI - deliberar sobre as omissdes e contradigdes da legislacdo urbanistica municipal;
VII - reformular o regimento interno, quando necessario.

Art. 139 - As atividades realizadas pelos membros do Conselho ndo serdo remuneradas,
a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia social para o Municipio.

Secao V

DA CONFERENCIA MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 140 - A Conferéncia Municipal/Regional da Cidade ocorrera ordinariamente a
cada 02 (dois) anos, sempre precedendo a Conferéncia Estadual e/ou Nacional, sendo sua
convocagao, organizacao e coordenag¢ao realizada por iniciativa do Poder Executivo, com
excecdo das realizadas em cardter extraordinario, quando entdo serdo convocadas,
organizadas e coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tinico - A Conferéncia de que trata o “caput” deste artigo podera ser realizada
de forma regional, em parceria com outros municipios, possuindo a mesma validade e/ou
substituindo a conferéncia municipal, ressalvando-se a necessidade de ampla divulgagao
e livre acesso ao publico para participagdo de todos os cidadaos interessados.
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Art. 141 - A Conferéncia Municipal/Regional da Cidade devera, dentre outras
atribuicdes:

I - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
IT - formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;

IIT - debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

IV - sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas acdes estratégicas, destinadas a
implementagdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

VI - sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisao;

VII - eleger os representantes para a Conferéncia Regional e/ou Estadual das Cidades.

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 142 - O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, no prazo maximo
de 02 (dois) anos a partir da vigéncia desta lei, projetos de leis adequados aos principios
e dispositivos do Plano Diretor, estabelecendo e revisando as seguintes normas:

I - Cédigo de Obras;

IT — Codigo de Posturas;

III - Lei de Parcelamento do Solo;

IV - Lei de Regulamenta¢do dos Instrumentos do Estatuto da Cidade, constantes no
presente Plano Diretor;

V - Lei do Perimetro Urbano;
VI - Codigo Ambiental e

VII - Cédigo de Mobilidade Urbana.
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Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto no “caput” deste artigo, o Poder Executivo
podera encaminhar projetos de leis que regulamentem outros dispositivos e instrumentos
legais integrantes do presente Plano Diretor.

Art. 143 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

I- Anexo [ — Mapa de Macrozoneamento; (Alteracao: LC 330 de 08/06/2021)

II- Anexo II — Mapa de Zoneamento; (Alteracao: LC 300 de 30/10/2018 - L.C 330 de
08/06/2021 — L.C 398/2025 — 407/2025)

III - Anexo III - Tabela de Indices Urbanisticos; (Alteracdes: LC 286/2017 LC
300/2018; LC 310/2019 e LC330/2021)

IV - Anexo IV — Tabela de Nivel de Impacto Ambiental; (Alteracao L.C 286/2017)

V- Anexo V - Tabela de Atividades sujeitas a Estudo de Viabilidade Urbanistica; e
Alteracdo: LC 330 de 08/06/2021)

VI - Anexo VI — Mapa de Hierarquizagdo do Sistema Viario
VII - Anexo VII — Tabela de Proposta de Prolongamento e Criagdo de Vias Urbanas

VIII - Anexo VIII — Tabela de Areas Minimas de Estacionamento. (Anexo Revogado
pela LC 330 de 08/06/2021) (verificar Anexo | da LC 271/2015)

Art. 144 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des
em contrario, em especial a Lei Complementar Municipal n°109, de 21 de Novembro
de 2006.

Rio dos Cedros, 26 de Agosto de 2015.
Marildo Domingos Felippi
Prefeito de Rio dos Cedros

Em exercicio

A presente Lei Complementar foi devidamente registrada e publicada na forma
regulamentar em 26 de Agosto de 2015.

Margaret Silvia Gretter
Diretora de Gabinete



